Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost

Generel ploch brownfield

DSO
BROUMOVSKO

CZECH REPUBLIC

Vytvoreno v rdmci projektu ,,DSO Broumovsko — profesionalizace vefejné zpravy a zpracovani
strategickych a koncepcnich dokument“, registracni islo projektu:
CZ.03.4.74/0.0/0.0/18_092/0014436, ktery je spolufinancovan Evropskou unii.



Obsah

OBSAH.....ciiiiiitteeiieeeettteteeesieetteeesssssssessseesssnssssssssssssssssssssssesssssssssssssssessnnsssssssssssssanssssssssssssnnssssssssessnnnnnsssssssenns 2
SEZNAM OBRAZKU 1. e s e e e e e e s sesasasesesasesesasesesesesesesesesesesesesesens 4
UV OD .uiuiitiiteireireiteeiretretessressassesssssssssasssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassasssssssssasssnssnssassnnes 5

KONTEXT VZNIKU A EXISTENCE GENERELU
UJEEL GENERELU +eveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseaseaseseeeeaseseaseaseneeeeaseneeeeaseneeseeseneeeeeseneeseeseneeeeaseeeeaeaseaseneeseneeaeareneeaeene

ANALYTICKA CAST ..vvrereeererisesisestsetsessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssaes 6
CO JE TO BROWNFIELD 1veuuvveeeurreeesureeeasussseesssessasssssesasssssessssssanssssssssssssssnsssssasssssssassssssssssssasssssssnsssssssssssessnssssssnnns 6
KATEGORIZACE A TYPOLOGIE BROWNFIELDU ... ..eeeeurieesutreeeiuteeeeessesesssseseassseeesassssesassessssssssssssssssessssesessssssessnssssessssesenns 7
RELEVANTN{ DOKUMENTY A ZDROJE INFORMACT PRO SAMOSPRAVY ....eiiiuiieeeiiiieeeeiereeesitteeeestseesssseeessseseasssssssssssssesnsseseans 8

Vo] o1}V SRS 8
SErAteGiCKE AOKUMENLY.........oooeeeeieeeee ettt ettt ettt ettt et s bttt e et e e saee e 9
UzeMNE-PIGNOVACT AOKUMENEIACE ........oveveveeeeeevereieveveeeeeeeaeseteveeeevsae et evsssas s ses s s s sassssesesesassesasasanans 11
DOIST ZATOJE ..ttt ettt ettt s et s st s e e st s bt e s be e s aeennee s 14
DALADAZE O PFERICAY.......cccneeeeieeeee ettt ettt et s e st s e st e s e st e st e nnee e 14
ZAIMOVE UZEMI.eeeeenireeeeeiteeeeitte e ettt e e ettt e sttt e s sabe e e e eabe e e s asteeesabeee e e s beeesausbeeesasbeeeeabeeesansbeeesanseeeeaabeaesannbeeesnneeas 16
REGIONALNI KONTEXT VZNIKU BROWNFIELDU ...veeeeutveeeeeutreeestteeeessreeesasseeessseesesssssessssssssssssssanssssesssssssssssssssnssssesnnsens 17
Pokles POCtU ODYVATE! G AOMIU...........cccccveeieeieeeeeeeeee et e ettt e e e e ae e e ettt e e e sttt a e e s saaaeatseaesssseaessssenans 17
PrumySIOVE DIOWNSIEIAY .......c...uueeeeiieeeeee ettt e ettt e et e e et e e e ettt e e e eata e e et asaaaeatsasesssssaeasssenans 19
ZEMEAEISKE DIOWNSICIAY ...ttt ettt et e e ettt e e et e e ettt s e e stbeaeesstsaaesasasaeetseaanns 19
DOPIAVNT DIOWNSICIAY ...ttt ettt et sate et sate e st e sse e st enasee e 20
REZIA@NCNT DIOWNSICIAY ..ottt ettt ste e st e st e s enanee e 21
Brownfieldy 0bEanSkEho VYBAVENT G SIUZED..............ccueevueeeniieiieeeee ettt 22
Kulturné-RiStorick€ DrOWNSIEIAY ...........cceeeeueieiiiiiieeeee ettt ettt ettt e saee e 22
PRIKLADY USPESNE REVITALIZACE BROWNFIELDU V REGIONU DSO BROUMOVSKO ...uvveerurierireesreesreesreessseesreessseesssessnseesane 22
CeNIUM WAIZEI V MEZIMESTI ...ttt e ettt e e ettt e e ettt e e e ettt s e e e ataa e esssaaeetsasanassssseessssasasssenans 23
KIGSTOE V BIOUIMOVE. ......c....eveeeeeeeeeeeeeeeea e et tee e et e e ettt e e e taa e e et e e e eaats s e e ataaaeeatsaseaassaaassaaaeastsaseasssassasssnann 23
KOUPGIO JANOVICKY ...ttt e ettt e ettt e e ettt e e et a e e et s e e aats e s e e assaaetsaaaaaatsaseessssssansssnann 24
PRILEZITOSTI A PROBLEMY REVITALIZACE BROWNFIELDU NA BROUMOVSKU ...vveeevienireeseieesveesreesseesseesssesssessssessssessnsessnns 25
L 1L=74 (o X o SR 25
L0 o1 [=3 1 USSR 25
L Lo Ry o g TR =2V 1o Lol USSR 28
SITUACE V JEDNOTLIVYCH OBCICH +eeeeuurereeauireeesiteesesireeeseiteeesnseeeesnseeeseneeeesmnneessareeesenneeesannneessarenesennneeesannneessanenesans 28
1Yo [ oo ol BRSSPSR 28
21000 [ Lo )V BTSSP 29
L2740 T Lo X PP PPPPPPPPPPPPPPRE 29
HEJEMANKOVICE. ..ot e e et e et e e et e e e et e e e et e e e e tta e e etsaaaeaatseaeesssaaaasasaeastsasenssssaseasssnann 30
HEFMGANKOVICE........occeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e e et e e ettt e e e ettt e e e ata e e e ttaaaeeatseaeesssaaeassaaeastsaseessssaseasssnaan 31
L2 Y Lol o =SSR 32
=14 (ol oL S 33
G 1 o= S 34
L1 Lo L1 1oL/ [ =3RS 35
IMIBZIMESTI ...ttt e et e et e e ettt e e e et e e e ettt e e e ettt e e ette s e e asaaaeeatsaaeeassaaeataaaeatsaaeantsaaeeatreaaan 36
(0 (oY ol PP PPPPPTPPPPPPPPRE 37
Y o 1Y 38
TEPIICE NAA MELUSI ...ttt e ettt e ettt e e et a e e e ts e e eeaasbaeeaassaaeaatsaseeasssaeeassssaenssenanns 39
VBINEBFOVICE. ... e e et e et e et e e e ettt e e ettt e e ettt s e e e ats e e e e ass e e e atssaeatsaaeeastsaaeaasssaesssssaeanssaseaasses 40
SHRNUTI — BROWNFIELDY NA BROUMOVSKU. .....uvvveeeetieeeeereeesanseesesseeessssesesssssasssssseesasssesesssssesssssessassssessnssssssssssesenns 41
RO I T 1 Y7L S 41



NAVRHOVA €AST S VYDEFINOVANIM CiLU A VYSTUPU (STRATEGICKA) .....covereeerererrrererenenesesesesenesesssesesnanes 43

TEMATICKA OBLAST 12 ORGANIZACE .....cevieeeieieeeieereeeeereeeeeereresereresereteteteretereteteretetetetetetereretrterereteteteterererererererererereenn 43
TEMATICKA OBLAST 2: FINANCNI PODPORA ..cevvvviviiieieirieieieieieeeeeeeeeeeeereterereseseteresesereretesereresrtererereteteterererererereeererererens 43
TEMATICKA OBLAST 33 UZEMNT OPATRENT v veveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeesesseseeeseeeseneseeeseseseessesesseaseseseesseneseessenens 43
TEMATICKA OBLAST 4: VZDELAVANI, VYZKUM, OSVETA .....uuuiiiiiieeeeeeeiiitieeeeeeeesintreeeeeeeeseissssseesesssesssssessaessesssnsssssesesenns 43
IMPLEMENTACNI CAST, VEETNE MONITOROVANI A EVALUACE.........cceeeeririereeneressessssesesssssessssesssssessesesens 44
SEZNAM ZKRATEK ...ceveuerieiiiieereeneiieeteeeeennssseeseeesssassssessseessssssssssessesssssssssssssssssssssssssssessssnsssssssssesssassssssssessnnnnns 45
LITERATURA A ZDROUJE .....ceeeuerieiiiieeeenenieeeseeennmssssesssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssassssssssssasnnnnsssnns 46
KATALOG BROWNFIELDU — EXTERNI PRILOHA .....oveirirerircnisesesenssesssessssesssssessssessossssssssessssssssssssasssensoses 47

Zpracoval: Petr Osoba (petr.osoba@broumovsko.cz), DSO Broumovsko, duben 2021

Projekt ,,DSO Broumovsko — profesionalizace verejné zpravy a zpracovani strategickych a
koncepénich dokumentd”, reg. ¢islo projektu: CZ.03.4.74/0.0/0.0/18_092/0014436, je
spolufinancovan Evropskou unii.

Prioritni osa OPZ: 4 Efektivni vefejna sprdva
Poskytovatel: Ministerstvo prace a socialnich véci
Datum zahajeni realizace projektu: 1. 4. 2020

Datum ukonceni realizace projektu: 31. 3. 2022



Seznam obrdzkd
Obrazek 1 Definice brownfieldu — jaky typ budov Ize jeSté povaZovat za brownfield a jaky jiz ne

(o Ta 1 E= o I @ 1 1V o) TSP 7
Obrazek 2 ORP Broumov jako hospodarsky a socidlné ohroZzené Gzemi ........ccovveeeciieeieiiieecccieee s 10
Obrazek 3 Obce sdruzené v DSO BroUmMOVSKO ......ccivcuiiiiiiiiiiieiiiiieeeeiieeessiieeesssvteeesssveeeessreeeessveeeeseanes 16
Obrazek 4 Stfed Zeleznicniho aredlu v Mezimésti s budovami byvalého depa ........cccceevevieeieciieeenns 21
Obrazek 5 Centrum Walzel Mezimésti — preména priimyslového brownfieldu na spolecenské centrum
............................................................................................................................................................... 23
Obrazek 6 Pribéh revitalizace broumovského klastera, rekonstrukce kuchafova domu a postupujici

(o] o NV I =YL 8 A T - 1= (o 17U SRPPPPRN 24
Obrazek 7 Bazén ptirodniho koupalisté pred zahdjenim Uprav aredlu.........cccccouveeeeciieeicciiee e 24
Obrazek 8 Vyrez katastru obce AdrSpach s vytipovanym brownfieldem..........ccccoeeciieeiiiiieeiiiiiee e, 28
Obrazek 9 Vyrez katastru obce BoZanov s vytipovanym brownfieldem .........cccoccvevvciiiiiiiiieeiiciiiee s 29
Obrazek 10 Vyrez katastru mésta Broumov s vytipovanymi brownfieldy ........ccccccoeeieeiiiiieiniiiee s 30
Obrazek 11 Katastr obce Hejtmankovice s vytipovanymi brownfieldy........ccccocoveiiniiiiiiniiiieiiiiiee s 31
Obrazek 12 Vyrez katastru obce Hefmankovice s vytipovanymi brownfieldy ..........cccccvvciieeiiiineeinns 32
Obrazek 13 Katastr obce Hyncice s vytipovanymi brownfieldy ........cccccoooiiiiiiiiiicce e, 33
Obrazek 14 Katastr obce Jetfichov s vytipovanymi brownfieldy .........cccociviiiiiiiiiiniiiie e 34
Obrazek 15 Katastr obce Kfinice s vytipovanymi brownfieldy ..........cccceeeciiiiicciiie e 35
Obrazek 16 Katastr obce Martinkovice s vytipovanymi brownfieldy........c..cccocooiiiiiiiiiiiciiie e, 36
Obrazek 17 Vyrez katastru mésta Mezimésti s vytipovanymi brownfieldy ..........cccocoveeiiiiieiiiciinnnnns 37
Obrazek 18 Katastr obce Otovice s vytipovanymi brownfieldy.........cccceoeeiiiiicciiie e 38
Obrazek 19 Katastr obce Sonov s vytipovanymi brownfieldy ............ccccevevvevveiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 39
Obrazek 20 Vyrez katastru mésta Teplice nad Metuji s vytipovanymi brownfieldy .........ccccceeveveeennis 40



Uvod

Kontext vzniku a existence generelu

Generel byl zpracovdn mezi fijnem 2020 a dubnem 2021. Generel vznikal jako soucdst projektu ,,DSO
Broumovsko — profesionalizace verejné spravy a zpracovani strategickych a koncepcnich dokumentd”
(registracni ¢islo: CZ.03.4.74/0.0/0.0/18_092/ 0014436). Cilem projektu, spolufinancovaného
Evropskou unii, byla ,tvorba a aktualizace strategickych dokument( v organizaci a realizace
specifickych vzdélavacich program(i prispivajicich ke zkvalitnéni rozvoje lidskych zdrojli ve verejné
spravé”. Generel je zpracovan v souladu s Metodikou ptipravy verejnych strategii pfijatou
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

Tvorba generelu byla konzultovana se zastupci vSech obci v DSO Broumovsko. V souladu

s projektovym planem byla svoldna dvé verejna projednani (téZ za Ucasti zastupcl obci sdruzenych
v DSO Broumovsko) a se zastupci vSech obci probéhla jesté individudlni jednani. Mimo to probihaly
dalsi konzultace s regionalni kancelafi Czechlnvestu pro Krdlovehradecky kraj, byli kontaktovani
vybrani majitelé nemovitosti na Gizemi DSO, odbor stavebniho Gfadu a Gzemniho planovani M&U

v Broumové, Sprava CHKO Broumovsko a dalsi zainteresované osoby.

Generel nabizi souhrn opatreni, ktera je mozné v regionu DSO Broumovsko aplikovat pro regeneraci
brownfield(. Struktura generelu odpovida strategickym dokumentim, obsahuje tedy analytickou,
navrhovou a implementadni ¢ast, i kdyZz svou povahou strategickym dokumentd plné neodpovida.

V prvni fadé by mél zastupclm obci poskytnout voditko, jak postupovat pfi feseni problematiky
brownfieldd.

Generel se zpracovdval v obdobi pandemie koronavirového onemocnéni covid-19. Vétsina setkani a
pracovnich skupin proto probihala online formou videokonferenci.

Ucel generelu

Ucelem generelu je zmapovani situace v oblasti brownfieldd v regionu. Existence generelu umoZziiuje
obcim udrZovat pfehled o problematickych nemovitostech na jejich Uzemi a vyvijet aktivitu k jejich
regeneraci. V oblasti Gzemniho rozvoje a planovani pak spada regenerace brownfieldd pfimo do
kompetence samosprav. Revitalizace brownfield( je financné podporovana ze strany statu. Je mozné
ziskat dotace na podnikatelské i nepodnikatelské vyuZiti brownfieldd, jejich demolice ¢i dokonce
odkupy. Pokud se na Uzemi obce nachazi budova ¢i pozemek v neutéseném stavu, je mozné iniciovat
jejich odkup samospravou a poté jejich dalsi konverzi.



Analytickd cast

Co je to brownfield

Slovo brownfield, nyni jiz v ¢estiné bézné uzivané (dfivéjsi pojmy ,nevyuZité uzemi” ¢i ,, deprimujici
zéna“ se Siteji neujaly) je specifickym terminem, ktery oznacuje v dané chvili nevyuzivané Gdzemi
raznych podob, od jednotlivych budov az po rozsahlé aredly (at jiz s budovami nebo bez nich). Toto
Uzemi ale bylo v minulosti vyuZivané a lidmi vyznamné pretvorené. V souvislosti s tim muZe byt proto
poskozené & kontaminované®.

Upresnujicich definici brownfield( existuje cela fada. Pro pottfeby tohoto dokumentu je vhodné
pracovat s definici pouzivanou Ministerstvem prdmyslu a obchodu a agenturou Czechlnvest?:

,Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd neni dostatecné
vyuZivdna, je zanedbdna a pripadné i kontaminovdna, nelze ji efektivné vyuZivat,
aniZ by probéhl proces jeji regenerace, a vznikd jako pozustatek priumyslové,
zemeédélské, rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity.”

Problematika brownfieldd je dynamicka. Je nutné poditat s tim, Ze funkéni vyuziti budov se s vyvojem
spoleénosti v ¢ase méni a bude tomu tak i nadale. Problematika brownfield( je ve svété akcentovana
od 2. poloviny 20. stoleti, v Cesku se jim hlubi pozornost zacala vénovat na prelomu 20. a 21. stoleti.
Jisté to souvisi se zménami po roce 1989, kdy doslo k vyznamnym transformacnim zménam ve
spole¢nosti a v ekonomice, které se promitly i do této oblasti. Neznamena to ale, Ze dfive k takovym
zménam nedochazelo. S uvedenymi zménami souvisi i prevazujici charakter brownfield( v Cesku.
Nejvétsi pocet brownfieldl tvori primyslové, zemédélské a vojenské aredly a objekty. Podobna
situace panuje i na Broumovsku — prvni dva jmenované typy brownfieldl jsou velmi ¢etné i zde.
Vojenské brownfieldy se tu témér nenachazi, ale vyskytuje se zde vice brownfield( jiného plvodu
(podrobnéji viz v samostatné kapitole).

Nakonec je vhodné stanovit hranici, které budovy a aredly jiz za brownfieldy nepovaZovat. V kontextu
Broumovska neni nutné nastavovat spodni hranici rozlohy nevyuzitych areal(], protoze pro fadu
mensich obci mohou byt zatézi pravé mensi aredly a mensi budovy. Obecné Ize konstatovat, ze
systematicky byly vynechané pouze objekty uréené k individudlnimu bydleni ¢i rekreaci — rodinné
domy, mensi vily, chalupy a chaty. Jako ilustrace toho, jaky aredl (¢i budovy) je mozné povaZzovat za
brownfield a jaky jiz ne, mize poslouZit pfiklad z Otovic. Nedaleko sebe se zde u silnice nachazi areal
statku broumovského typu s celkem tfemi budovami, ktery je typickym prikladem brownfieldu.
Naopak nedaleko stojici chalupu jiZ za brownfield z hlediska pfijatych definic povazovat nelze.

1 BliZe k definicim nap¥. Z. Kraméafova v publikaci Brownfield?! Pro&?! Problém nebo pfileZitost:
http://adminu.lhosting4.cz/Include/Data/getfile.php?id=1413&db=uzemieu
2 Dostupné nap¥. z http://www.brownfieldy.eu/historie/



http://adminu.lhosting4.cz/Include/Data/getfile.php?id=1413&db=uzemieu
http://www.brownfieldy.eu/historie/

Obrdzek 1 Definice brownfieldu — jaky typ budov Ize jesté povaZovat za brownfield a jaky jiZ ne (pfiklad z Otovic)

Zdroj: Mapy.cz, © Seznam.cz, a.s., 2021 a dalsi

Kategorizace a typologie brownfield

JelikoZ do vyse zminéné obecné definice brownfieldu zapada velké mnozZstvi rdznych typa
nemovitosti, je vhodné zabyvat se alespon stru¢né kategorizaci ¢i typologii brownfield(l. Zakladni
¢lenéni je dobré i z hlediska vedeni databazové evidence, pfi které usnadnuje tfidéni jednotlivych
poloZek databaze a zefektiviiuje tak praci s databazi. Typologie jsou prevzaté z relevantni literatury,
ktera k tématu v Cesku vysla (Kramarova, 2014, Narodni strategie regenerace brownfield 2019—
2024 atd.).

Na prvnim misté je vhodné zminit déleni dle struktury brownfieldu (véetné vhodnych priklad
z regionu DSO Broumovsko):

o objekty jsou jednotlivé budovy s minimalnim pozemkem (nap¥. fara v Sonové),

o komplexy objektd predstavuji soubory budov, které jsou funkéné ¢i objemové propojené
(napf. byvaly méstansky pivovar v Broumové),

o plochy jsou pozemky bez budov nebo s minimem budov, které jsou vzhledem k rozloze
pozemku velmi malé (napf. plocha byvalého autobusového nadrazi v Broumoveé),

e arealy jsou plochy, na kterych stoji jednotlivé budovy nebo jejich komplexy (napf. byvaly
kravin v Kfinicich).

V nejuzsim smyslu slova se o brownfieldech mluvi v souvislosti s opusténymi a chatrajicimi
pramyslovymi aredly. Béhem casu se ale chapani pojmu brownfield rozsifilo i na celou fadu dalSich
nemovitosti a kategorizace dle pavodniho funkéniho vyuZiti je proto velmi ¢asto vyuzivana. Muze
vypadat tfeba takto:

e pramyslové brownfieldy (tovarni haly, vyrobny a jejich pfislusenstvi — kotelny, mensi
technologické celky, kominy apod.),

o zemédélské brownfieldy (statky, haly pro zemédélskou velkovyrobu, skladovaci prostory —
seniky, sypky, silazni véze a jadmy apod.),

e vojenské brownfieldy (opusténa kasarna, sklady, letisté, Ize sem fadit i nemovitosti po policii
a hasicich),

o dopravni brownfieldy (Zelezni¢ni nadrazi a depa, nevyuzivané dopravni cesty a odstavné
plochy, autobusova nadrazi, Cerpaci stanice, velkokapacitni garaze apod.),

e rezidencni brownfieldy (bytové domy a komplexy, vily, rodinné domy — v tomto generelu
neni tato kategorie brownfield(i zohlednéna),

o obchodni brownfieldy (sklady, obchodni centra, hypermarkety apod.),

e brownfieldy obcanského vybaveni a sluzeb (hotely a dalsi ubytovaci zafizeni, kancelarské
komplexy, posty, hostince a restaurace, sportovni aredly apod.),



o  kulturné-historické brownfieldy (kostely, fary, muzea, galerie apod.),

e a brownfieldy jiného plivodu, véetné nemovitosti, které nebyly uvedeny do provozu
(konstrukce a skelety, hrubé stavby) nebo kde jiZz neni plvodni funkce zfejma (Casto plati pro
rGzné plochy).

Velice vyznamnym pohledem z hlediska ptipadnych regeneraci je ekonomicka atraktivita, ¢i pripadny
zfejma na prvni pohled a pro jeji uréeni je vhodné spolupracovat s odborniky, napt. s odhadci cen
nemovitosti, realitnimi makléfi apod. Narodni strategie regenerace brownfieldll 2019-2024 prejima

z evropské metodiky Cabernet tzv. hledisko rozvojového potencialu brownfieldl, podle kterého je
moZné uvazovat o nutnosti vefejné podpory regenerace:

e jako A — samorozvojové brownfieldy se oznacuji ty, kde je regenerace natolik rentabilni, ze
mUze probéhnout za béznych trznich podminek,

e jako B — potencidlné rozvojové brownfieldy se oznacuji ty, kde lze predpokladat regeneraci
na hranici rentability ¢i kde jsou pritomna urcita rizika, ale kde lze situaci resit napf.
spolupraci soukromého a verejného sektoru,

e ajako C- brownfieldy s nakladovou mezerou se oznacuji ty, kde regenerace neni zjevné
rentabilni a pro jeji uskutecnéni je nutna silnéjsi verejna podpora (napf. dotace).

Zajimavé je c¢lenéni na tzv. primarni a sekundarni brownfieldy, které umoznuje snadné analytické
uréeni situace ve mésté ¢i v obci. Primarni brownfieldy vznikaji po zavieni vétsiho prdmyslového
nebo napr. zemédélského podniku. V daném mésté ¢i obci se poté spusti odliv penéz a lidi, ¢imz
vznikaji sekundarni brownfieldy (opusténé rezidencni budovy, brownfieldy po obcanském vybaveni a
sluzbach). Pokud je mésto zatizeno brownfieldy druhého typu, mlze to predstavovat problém

z hlediska dal$iho vyvoje.

Brownfieldy Ize dale normativné tridit dle velikosti (vyméra pozemkd, obestavéna plocha, uzitna
plocha, podty pater aj.) a podle celé fady dalSich ukazatelll (napojeni na sité, dopravni dostupnost,
typ vlastnika, pritomnost kontaminace ¢i jinych zatézi atd.), coz vsak neni pro ucel tohoto generelu
podstatné.

Relevantni dokumenty a zdroje informaci pro samosprdvy

Komplexita problematiky brownfieldd souvisi i s tim, Ze je jim vénovana pozornost z rliznych ahl{
pohledu a tim i v Sirokém spektru instituci. K vyjasnéni problematiky nenapomaha ani fakt, Ze
brownfieldy fesi na narodni drovni Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo priamyslu a obchodu,
Ministerstvo Zivotniho prostredi, Ministerstvo zemédélstvi a Czechlnvest (Agentura pro podporu
podnikani a investic). Pro predstavitele samosprav muze byt presto uZitecny alespon ramcovy
prehled instituci a jimi vydanych dokumentd. Prehled neni vycCerpdvajici, ale nabizi potfebny pohled
na narodni, krajskou i regiondlni Groven. Podrobnéjsi pfehled Ize ziskat v Narodni strategii
regenerace brownfield( 2019-2024.

Zakony
Souvisejicim problémem, na ktery upozorfiuje Fada autor(?, je chybéjici jednotnd legislativa v oblasti
brownfieldd. Klicové zdkony pro oblast brownfieldd jsou nasledujici*:

e zdkon ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon,

3 Napf. Z. Kramarova (2014), L. Zaludek (2017).
4 Dle vymezeni L. Zaludka, dostupné z: https://www.enviprofi.cz/33/brownfields-
uniqueidgOkE4NvrWuOKaQDKuox Z- MW6gXkfINgMmtdg2g-q4/
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e z3dkon ¢. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické Ujmé a o jeji napravé,
e zadkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

Strategické dokumenty

Sumarnim dokumentem na celorepublikové Urovni je Narodni strategie regenerace brownfieldt
2019-2024° (zkracené déle NSRB 2024), ktera vznikla v mezirezortni spolupraci viech vy$e zminénych
ministerstev a je aktualizaci plvodniho materialu z roku 2008. NSRB 2024 obsahuje vizi a cile pro
feSeni problematiky brownfieldl rozclenéné do ¢tyf oblasti: (1) organizace, (2) finanéni podpora, (3)
Uzemni opatreni a (4) vzdélavani, vyzkum, osvéta.

Zastupci obci mohou v NSRB 2024 najit prehled zakladnich pojmu v oblasti brownfield(, pfehled
rozhoduijicich pravnich predpisti (na Grovni EU i Ceska) a dalsich dokumenti, které jsou pii nakladani
s brownfieldy relevantni. Strategie nastavuje podporu pro regeneraci brownfieldl na celorepublikové
Urovni a zabyva se koordinaci této podpory ze strany statni a verejné spravy. Narodni strategie také
definuje, kdo nese odpovédnost za navrZena opatieni. Sem patfi organy statni spravy a pfislusné
organizace. Mésta a obce jsou duleZitymi subjekty pro spolupraci s centralnimi ¢i krajskymi organy a
jak bylo uvedeno jiz vyse, v oblasti Uzemniho rozvoje a pldnovani spada problematika regenerace
brownfieldl pfimo do kompetence mistnich samosprav.

Problematikou brownfieldd se zabyva i Ministerstvo Zivotniho prostfedi (MZP). Aktualni Statni
politika Zivotniho prostredi Ceské republiky 2030 s vyhledem do 2050° se brownfieldim vénuje

v souvislosti s moznymi ekologickymi zatéZzemi a nezadoucim rozrlstanim sidel do volné krajiny. Ve
strategickém cili 1.6 Adaptovand sidla umoZriuji kvalitni a bezpecny Zivot obyvatel je proto
formulovan specificky cil 1.6.2 Rozvoj sidel je koncepcni, pfednostné jsou vyuZivany brownfieldy a jiz
vyuZité tzemi. MZP upozoriiuje, 7e prednostni vyuziti brownfieldd snizuje tzv. vystavbu na zelené
louce a omezuje zdbor zemédélského padniho fondu. Ve specifickém cili 1.3.2 Kontaminovand tzemi,
vé. starych ekologickych zatézi, jsou evidovdna a tcinné sanovdna zmifiuje MZP brownfieldy jako
specifickou kategorii zatizenych uzemi, kterd by méla byt sanovdna, a prednostné zastavovana,
pokud to charakter Gzemi dovoluje. Diiraz MZP je kladen na odstranéni kontaminace, ktera maze
predstavovat zdravotni rizika a miZe zplisobovat znecisténi podzemnich vod.

V gesci MZP je nové i komplexni agenda udrzitelného rozvoje. Strategicky ramec Ceska republika
20307 jako jeden z cil kvalitniho urbdnniho rozvoje sidelnich GtvarQ stanovuje snizovéni zaboru
zemédélské pudy a regeneraci a revitalizaci brownfieldd. Jako vhodna opatfeni doporucuje
investovani vice penéz na revitalizace, spolupraci s byznysem a mapovani brownfieldd. Revitalizace
brownfieldd je i vtomto dokumentu nahliZzena jako alternativa k rozsifovani mést do volné krajiny.
Dokument zdlraznuje silnou roli obci v této oblasti (Gzemni plany, regulacni plany, programy rozvoje
obci, integrované plany rozvoje) a doporucuje zfizeni specialniho dotacniho titulu MPO pro
brownfieldy ve vlastnictvi obci za spoluprdce s podnikatelskym sektorem a zvazeni zvyhodnénych
statnich pljcek na regeneraci brownfieldd.

Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+2 na zakladé péti indikator( (intenzita bytové vystavby,
hruba mira celkového pfirGstku obyvatel, index stafi, podil nezaméstnanych osob a intenzita

5 Dostupnd napt. z https://www.mpo.cz/assets/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/podpora-
brownfieldu/2019/8/NSRB-2019-2024.pdf

6 Dostupné napf. z

https://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/statni_politika zivotniho prostredi/SFILE/OPZPUR-
statni_politika_zp 2030 s vyhledem 2050-20210111.pdf

7 Dostupné z: https://www.cr2030.cz/strategie/, dokument vznikl je§té pod Ufadem vlady CR.

8 Dostupné z: https://mmr.cz/getmedia/58c57a22-202d-4374-af5d-cbd8f9454adb/SRR21.pdf.aspx?ext=.pdf
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podnikatelské aktivity) vymezuje hospodarsky a socialné ohroZzena uzemi. Mezi regiony s nejhorsim
vysledkem patfii ORP Broumov. Celé Gizemi ORP proto bylo oznaéeno jako HSOU, kterym budou

v nasledujicim obdobi vénovana Gzemné zacilena opatreni. Tyka se to i problematiky brownfieldd —
ve vyzvach uréitych podpdrnych program@ budou HSOU zvyhodnéna (napt. nizéim nutnym
spolufinancovanim projektd). Kromé toho bude Broumovsku urcena i podpora pro regiondlni centra a
jejich zazemi (blize viz ndsledujici obrazek).

Obrdzek 2 ORP Broumov jako hospoddrsky a socidlné ohroZené uzemi

NAVRH VYMEZENI UZEMi PRO UCELY SRR 21+ 9) Matropolite dxeand
Metropole voetné 23zemi
2) Aglomerace
B | Aciomecace vieiné zazem

3) Reglondini centra a jejich
venkovské zazemi
Regionaini centrum
® 1) 4) Strukturding postizené kraje
K
5) Hospodafsky a socialné ohroZena
Gzemi
® Hospodafsky a sociainé ohrodeny
sprdwni cbvod ORP
Uzemi Dyvaidho vopnského uerdu

Mo Crftar =pordid aThy MMR
ot © COTC AR %08

Zdroj: pfevzato ze Strategie regiondiniho rozvoje CR 2021+

V oblasti revitalizace brownfieldd odkazuje Strategie regionélniho rozvoje CR 2021+ na Nérodni
strategii regenerace brownfieldd. U brownfield( v regionalnich centrech a jejich zazemi zminuje
nutnost statni pomoci, protozZe se zde nedd ocekavat feseni za pomoci trznich sil.

Strategie rozvoje Kralovehradeckého kraje na obdobi 2021-2027° oznaduje v analytické &3sti jako
jednu ze slabych stranek Kralovehradeckého kraje vysoky podil nevyuZitych brownfield a na druhé
strané preferenci jejich vyuZivani chape jako pfrilezitost. Strategie také upozornuje na existenci
brownfieldi mezi kulturné a historicky cennymi stavbami Kralovehradeckého kraje. Oba tyto
problémy se v urcité mife dotykaji i Broumovska.

V navrhové ¢asti strategie (opatfeni 1.1.2 Viytvdreni zazemi a podminek pro rozvoj podnikani) je
revitalizace brownfieldl jednou z typovych aktivit, ktera by méla stimulovat pfiliv soukromych
investic na Uzemi kraje. Mezi intervencemi kraje, které by tomuto cili méli pomoci je napf. zaloZeni
regionalni brownfieldové jednotky, koordinace existujicich regionalnich platforem v oblasti
investicnich pfrilezitosti i spoluprace s organy izemniho planovani. V oblasti ochrany zemédélského

% Dostupné z: https://www.kr-kralovehradecky.cz/assets/rozvoj-kraje/rozvojove-dokumenty/rozvoj-2014-
2020/ Strategie-rozvoje-KHK-2021-2027.pdf
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pldniho fondu oznacuje strategie jako Zadouci preferenci brownfieldl pred vystavbou tzv. na zelené
louce. Posledni oblasti, kde se krajska strategie dotyka problematiky brownfieldd, je odstrarovani a
monitoring starych ekologickych zatézi, kde by se pfi sanaci a rekultivaci méla vénovat pozornost i
brownfieldim.

Strategie rozvoje Kralovehradeckého kraje velmi ¢asto odkazuje na Strategii investi€nich pfileZitosti
Kralovehradeckého kraje'?, kterd podrobnéji rozpracovava vystupy v ekonomické oblasti. Kapitola o
nemovitostech jako investic¢nich pfileZitostech se zabyva i problematikou brownfieldd. Obecné
vyjmenovava problémy spojené s existenci a revitalizaci brownfield(l. Dale uvadi, Ze Kralovehradecky
kraj za Gucelem evidence a propagace brownfield(l pro dalsi podnikatelské vyuZiti vytipovava nékteré
lokality, tfidi je dle uZite¢nych parametr( a rlznymi cestami je propaguje. Zmifiovana interaktivni
databaze!! na strankach kraje je ale velmi skromnd, za ORP Broumov je zastoupena pouze jedna
nemovitost (Benediktinské opatstvi sv. Vaclava, Broumov) formou jednoho radku ve vyc¢tu dalsSich
nemovitosti. Nedokonalosti této databaze si je védomy i jeji pofizovatel, kdyZ uvadi, Ze aktualizace
databaze je komplikovéana sloZitou vlastnickou strukturou brownfieldd, neochotou zverejriovat
informace a skepsi na strané regionalnich aktér( a obci.

Dil¢i shrnuti: Revitalizace brownfield je v jednoznacném souladu se vsemi
souvisejicimi strategiemi vypracovanymi na ndrodni i krajské urovni.

Uzemné-planovaci dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje*? (ZUR KHK) zcela jasné stanovuji jako jednu

z priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi , prednostni nové vyuziti
nevyuzivanych vyrobnich a skladovych areall, mist opusténych armadou a ploch vyZzadujicich asanaci
a rekultivaci (brownfield)”. Cilem by mélo byt ,vyuZiti existujiciho nevyuZivaného potencidlu na
uzemi kraje vymezenim ploch pfestavby v izemnich planech pro zabezpeceni jak hospodarského
rozvoje kraje, tak (s ohledem na charakter brownfield() pro posileni soudrznosti obyvatel zemi
vymezenim ploch prestavby pro zajisténi rozvoje lidskych zdroji“. Ddvodem stanoveni cile je
optimalizace vyuZivani zastavéného Uzemi a omezeni zaborl zemédélského plidniho fondu a
pozemk( urcenych k pInéni funkce lesa.

Uzemné analytické podklady ORP Broumov'?, aktualizované v roce 2016, patii z definice mezi
Uzemné planovaci podklady a zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Gzemi. SlouZi poté jako podklad pro
pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace ¢i jejich zmén a
aktualizaci a pro pofizovani Gzemnich studii. Uzemné analytické podklady (UAP) slouZi také jako
podklad pro vyhodnocovani vlivil Gzemné planovaci dokumentace (UPD) na udrzitelny rozvoj,
posuzovani vlivu zamér(i na Zivotni prostredi, poskytovani Uzemné planovacich informaci a

v neposledni fadé jsou podkladem pro rozhodovani stavebnich uradd zejména v Uzemich obci, které
nemaji platny uzemni plan.

10 Dostupné z: https://www.proinovace.cz/file/edee/prilohy/strategie-investicnich-prilezitosti-khk.pdf
11 Dostupné z: https://mapy.kr-kralovehradecky.cz/prumzony/cz/LOC-brownfieldy.htm

12 Dostupné z: https://www.kr-kralovehradecky.cz/cz/rozvoj-kraje/uzemni-planovani/zasady-uzemniho-
rozvoje-kralovehradeckeho-kraje-46187/

13 Dostupné z: https://www.broumov.net/assets/File.ashx?id org=1276&id dokumenty=15077
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UAP ORP Broumov se problematice brownfield& nevénuji komplexné*, ptesto ale k souvisejici
problematice nékolikrat odkazuji. V ramci vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi s uvedenim jeho
silnych a slabych stranek, prileZitosti a hrozeb v tematickém clenéni dle § 4 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
(SWOT analyzy)*®® uvadéji:

e uSWOT analyzy hygieny Zivotniho prostredi jako slabou strdnku mozné ekologické zatéze
(aredly Zivocisné vyroby, primyslové aredly v zaplavovém Uzemi),

e uSWOT analyzy verejna dopravni a technické infrastruktury jako prilezitost feseni vyuziti
nadrazi CD Mezimésti.

Dale je zde ve vykresu navrhu zamérd navrieno vyuziti vyznamnych stavebnich objektd k novym
spoleéenskym funkcim, tj. v podstaté regenerace brownfield. Konkrétné je zminén areal
Broumovského klastera a zamku Dolni AdrSpach, které predstavuji vyznamné historické objekty
(areadly) a jejichz potencial je jiz castecné vyuzit. Pozitivné je zde hodnoceno nové vyuziti Walzelovy
tovarny v Mezimésti, naopak budova nadrazi v Mezimésti je oznacena jako chatrajici a je chdpdna
jako nevyuzitd pfilezZitost'®. V dokumentu je ddle navrzena optimalizace draznich ploch v Mezimésti a
v Broumové: , Vlastni nadrazi (kolejisté, provozni budovy, areal opravny drdznich vozidel) vzhledem

k sou¢asnym trendlm v Zelezni¢ni dopravé jsou znacné naddimenzovany. Zména nevyuZzivanych
draznich ploch (pozemku i budov) ve prospéch umisténi aredld jiné vyroby, sluzeb nebo skladovani
vCetné dopravni a technické infrastruktury je Zadouci.”

Velmi dlleZitymi dokumenty pro regeneraci ploch brownfield jsou tzemni plany jednotlivych obci.
Regenerace mize byt provedena pouze v souladu s navrhovanym vyuzitim daného tzemi dle UP.

Aktualni prehled uzemné-planovaci dokumentace jednotlivych obci je nasledujici (vZdy je uvedena
obec, Uzemni plany dané obce, faze rozpracovaného tuzemniho planu ¢i jeho zmény a nabyti
ucinnosti):

Adrspach
UPO Adrépach 20.11.2001
Zména €.1 UPO Adr3pach 15.11.2005
UP Adripach 12.10.2010
Zména &. 1 UP Adrépach 26.3.2014
Zména &. 2 UP Adrépach 8.8.2016
Zména €. 3 UP Adrgpach X
Zména &. 4 UP Adrépach 6.10.2020
Bozanov
UPO Bozanov 9.10.2003
UP BoZanov 10.12.2009
Zména ¢. 1 UP Bozanov 18.7.2014
Broumov
UPSU Broumov 18.6.1998
UP Broumov 22.4.2008
Zména ¢. 1 UP Broumov 8.11.2011

14 Brownfieldy jsou sledovanym jevem v ramci UAP od roku 2018, v nové aktualizaci by jim tedy méla byt
vénovdana pozornost.

150d strany 107 citovaného dokumentu dale.

16 Po roce 2016 bylo budova opravena, vé. nové fasady, nicméné k rozdifeni ¢ zméné funkéniho vyuZiti budovy
nedoslo.
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Zména €. 2 UP Broumov 19.9.2012
Zména &. 4 UP Broumov 28.4.2014
Zména ¢. 5 UP Broumov X
Zména ¢&. 6 UP Broumov 22.6.2017
Zména ¢&. 7 UP Broumov 29.4.2019
Zména ¢. 8 UP Broumov X
UP Ceska Metuje 10.11.2011
Hejtmankovice
UP Hejtménkovice 1.7.2008
Zména €.1 UP Hejtmankovice X
Hefmankovice
UPO Hefmankovice 29.12.2006
UP Hefmankovice 7.3.2011
Zména ¢.1 UP Hefmankovice X
Hyncice
UP Hyntice 15.12.2010
Jetfichov
UP Jettichov 25.3.2011
K¥inice
UPO Kfinice 11.4.2001
UP Kfinice 17.6.2009
Zména ¢&.1 UP Kfinice 20.8.2015
Zména ¢.2 UP Kfinice X
Zména ¢.3 UP Kfinice X
Martinkovice
UPO Martinkovice 10.3.2004
UP Martinkovice 27.1.2010
Zména ¢.1 UP Martinkovice 19.8.2016
Mezimésti
UPSU Mezimésti 16.2.2000
Zména ¢.1 UPSU Mezimésti 14.12.2004
UP Mezimésti 23.7.2008
Zména ¢.1 UP Mezimésti 26.5.2017
Zména ¢.2 UP Mezimésti X
Otovice
UP Otovice 21.12.2009
Zména ¢.1 UP Otovice X
Sonov
UP Sonov 4.10.2010
Teplice nad Metuji
UPSU Teplice nad Metuiji 7.12.1989
UP Teplice nad Metuji 11.12.2012
Zména €.1 UP Teplice nad Metuiji 8.11.2019
Vernérovice
UPO Vernérovice 5.12.2000
UP Vernéfovice 17.3.2011
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Situaci v regionu ORP Broumov ovliviiuje také existence Chranéné krajinné oblasti (CHKO)
Broumovsko. Hlavnim odbornym a koncepénim podkladem pro rozhodovani Spravy CHKO je Plan
péée o CHKO Broumovsko 2013-2022". Soucasny plén plati do roku 2022 a zpracovava se plan novy.

V oblasti vystavby!® zmifiuje ndvrhova ¢ast planu péce problém povale¢né vystavby velkych
zemédélskych a vyrobnich areal(, kdy jde ¢asto o ,dominantni zemédélské a primyslové stavby
realizované v pohledové exponovanych polohach” a zmifiuje i jejich problematické vyuZiti ¢i chatrani
v obdobi od 90. let 20. stoleti dale. Dlouhodobé cile v této oblasti jsou z hlediska CHKO tti: (1) udrZeni
specifické urbanistické a architektonické hodnoty mést a obci, (2) obnova a zachovani historickych
¢asti venkovskych sidel a navazujici sekundarni zastavba v hmotovych a architektonickych
parametrech nenarusujicich nejhodnotné;jsi ¢asti obci a (3) volna krajina bez zastavby.

Tématiky brownfield( se pfimo dotyka jedno z navrhovanych opatreni v Gzemnim planovani, které
pfi rozvoji sidel doporucuje vyuzivat stavajicich vnitfnich rezerv a zcela konkrétné ménit dozilé
vyrobni aredly na plochy s jinou funkci. Dale je uvedeno, Ze u ploch pro vyrobu a skladovani a u ploch
zemédélskych aredld by se mély situovat nové stavby do stavajicich areal(. Toto je zopakovano i

v kapitole, ktera je v ndvrhové ¢asti dokumentu vénovana problematice primyslu. Pro revitalizace
brownfield(, které vznikly ze staveb s historickou hodnotou, Ize jesté v dokumentu najit fadu
doporuceni tykajicich se zachovani jejich plvodniho razu. Z uvedeného vyplyva, Ze regenerace
brownfield( v regionu ORP Broumov je v jednoznacéném souladu se zajmy CHKO Broumovsko.

Druhym dokumentem Spravy CHKO Broumovsko, se kterym je nutné pfi pfipravé regenerace
brownfield( pocitat, je Preventivni hodnoceni izemi CHKO Broumovsko z hlediska krajinného
razu??, ktery ma slouZit jako odborny podklad pro objektivizaci rozhodovani pfi vydavani stanovisek
k ¢innostem nebo zamérim, které mohou mit vliv na dochovanou hodnotu krajinného razu
Broumovska. Dokument je jednim z UAP.

JelikoZ je izemi CHKO Broumovsko rtiznorodé, vyzaduje podle dokumentu diferencovanou ochranu a
tim i rozdilnou regulaci zastavby v jednotlivych ¢astech. V dokumentu se uvadi, ze ,principem
hodnoceni krajinného rdzu a nasledné regulace eventudlni budouci zastavby je tedy prostorova a
charakterova diferenciace feSeného Uzemi, delimitace pasem odstuprfiované ochrany a nasledné
posouzeni rozvojovych moznosti pro jednotliva sidla (lokality se zastavbou).” Uzemi CHKO je
rozdéleno na tfi krajinné celky. VétSina uzemi DSO Broumovsko spadd do krajinného celku C —
Broumovska kotlina a Javofi hory, Uzemi Teplic nad Metuji a AdrSpachu do krajinného celku A —
Polickd vrchovina.

Dalsi zdroje

Kromé strategickych a planovacich dokumentu je problematika brownfieldd obsazena v celé fadé
dalsich publikaci. Pro samospravy (stejné jako pro dalsi vlastniky brownfield(i) mize byt velmi
uziteénd Pfiruéka pro vlastniky brownfield(?°, kterd jako vystup evropského projektu COBRAMAN
obsahuje spoustu uZite¢nych tipd k tomu, jak pfistupovat k brownfielddim.

Databaze a prehledy
e Systém evidence kontaminovanych mist (https://www.sekm.cz/portal/) zfizovany MZP.
Rozsahla databaze systematicky eviduje kontaminované a potencidlné kontaminované

17 Dostupné z: https://broumovsko.ochranaprirody.cz/cinnost-spravy/plan-pece/
18 Viz strany 33-36 citovaného dokumentu.
1% Dostupné z: https://broumovsko.ochranaprirody.cz/veci-uredni-spravni-agenda/spravni-agenda/stavebni-

cinnost/
20 Dostupné z: http://www.iurs.cz/www/files/upload/file/Pro%20vlastn%C3%ADky%20brownfield%C5%AF.pdf
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lokality a umoZiuje tak posoudit pfipadnou kontaminaci brownfieldu. Data ze SEKM jsou
vyuZivana také jako jedna z ¢asti UAP dle stavebniho zakona. Databaze je pFistupnd
verejnosti, detaily jednotlivych lokalit jsou k nahlédnuti po registraci, kterd je zdarma.
Pamatkovy katalog (https://www.pamatkovykatalog.cz/) je eviden¢nim systémem
Narodniho pamatkového Ustavu, ktery obsahuje informace o objektech a Uzemich, jichz se
dotyka zajem pamatkové péce.

Cenné udaje lze v dnesni dobé zjistit i z celé Ffady Uzce specializovanych databazi, které jsou
dostupné online bud' jako vysledky raznych védeckych projektli nebo je vytvareji
dobrovolnici. Casto obsahuji velmi podrobné a specializované informace.

O

Prazdné domy (https://prazdnedomy.cz/) — databaze zaloZena s imyslem
upozornovat na prazdné a problematické opusténé a nevyuzivané domy.
Industrialni topografie (http://www.industrialnitopografie.cz/index2.php) —
specializovana mapa a databdaze prlimyslové architektury a technickych staveb.
Broumovské statky (http://broumovskestatky.cz/) — lokalni databaze, ktera se
vénuje specifickému fenoménu, tzv. statklim broumovského typu.

Vodni mlyny (http://vodnimlyny.cz/) — databaze vodnich mlynd, které byly dfive
velmi ¢etné ve vSech obcich Broumovska.

Pivovary.info (http://pivovary.info/) — pfehled soucasnych i jiz neexistujicich
pivovard na tzemi Ceska).

Zaniklé obce (http://www.zanikleobce.cz/index.php) — pfehled zaniklych obci, ale i
jednotlivych staveb (Casto teprve ,zanikajicich”, tj, ve fazi brownfieldu).
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Z4ajmové uzemi

Generel je zpracovan pro Uzemi Broumovska, které tvofi katastry 14 obci. VSechny tyto obce
(Adrspach, Bozanov, Broumov, Hejtmankovice, Hefmankovice, Hyncice, Jetfichov, Kfinice,
Martinkovice, Mezimé&sti, Otovice, Sonov, Teplice nad Metuji a Vernéfovice) patii do spravniho
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti (ORP) Broumov a jsou sdruZzené v Dobrovolném svazku obci
(DSO) Broumovsko. Na zcela totoZzném Gzemi plsobi také mistni akéni skupina (MAS) Broumovsko+.

Obrazek 3 Obce sdruzené v DSO Broumovsko

Mezimésti

Broumov

DSO & BoZanov -
BROUMOVSKO p e
CZECH REPUBLIC ‘\ /_/ i
g 4
L /
\jm./

Zdroj: vlastni zpracovani

Broumovsko le#i v severovychodnich Cechdch, na hranici s Polskem. Uzemi regionu ma charakter
vybéZzku, hranice s Polskem je delsi nez hranice s ceskym vnitrozemim (katastr deviti obci ze ¢trnacti
se primo dotyka statni hranice). Excentricka poloha se odrazi na horsi casové dostupnosti vyssich
center osidleni (Nachod je vzdalen cca 30 minut jizdy automobilem, Hradec Kralové 1,5 hodiny a
Praha 2,5 hodiny). Region je dlouhodobé depopulacni (podrobnéji viz nize) a progndza dalsiho vyvoje
neni optimistickd?l. Ve srovnani s ostatnimi ORP Kralovehradeckého kraje vykazuje Broumovsko
dlouhodobé vyssi nezaméstnanost.

Celé zajmové Uzemi je soucasti Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Broumovsko. Existence CHKO
garantuje vyssi stupen ochrany pfirody v oblasti, v oblasti stavebnictvi a developmentu pro region
predstavuje téz urcita systémova omezeni, zejména v oblasti ochrany krajinného razu. Celkova
rozloha regionu je necelych 260 km?. Rozlohou nejvétsi je mésto Teplice nad Metuji, nejmensi
naopak obec Hyncice. Nejvice obyvatel Zije v Broumové, nejméné v Hyncicich. Podrobné udaje za
jednotlivé obce nabizi nasledujici tabulka.

21 Viz demograficka progndza, kterd je dostupna zde:
https://ciri.blob.core.windows.net/cms/Contentltems/1843 01843/DQKSpd/demograficka-prognoza-orp-khk-

rijen-2019.pdf
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Tabulka 1 Prehled obci sdruZenych v DSO Broumovsko

Rozloha Pocet obyvatel Pocet domu
(v ha) (k 1. 1. 2021) (k 26. 3. 2011)
Adrspach 1972 490 173
BoZanov 1921 342 114
Broumov 2226 7 288 1236
Hejtmankovice 1303 603 194
Hefmankovice 1993 488 197
Hyncice 290 186 58
Jetfichov 925 441 148
KFinice 1647 438 156
Martinkovice 1416 504 181
Mezimésti 2572 2373 550
Otovice 1059 337 130
Sonov 2074 295 92
Teplice nad Metuji 5 605 1598 682
Vernérovice 940 317 136

Zdroj: Pocet obyvatel dle evidence Ministerstva vnitra, pocet domi dle S¢itdni 2011 (CSU)

Regiondlni kontext vzniku brownfieldu

Vznik brownfieldl je vyvolany ztratou funkéniho vyuziti rizného typu nemovitosti. Z toho ddvodu je
vhodné nastinit zakladni souvislosti historického vyvoje oblasti, které ¢asto tuto ztratu funkéniho
vyuZziti asto podminuji. Zaroven je o celé problematice brownfieldd nutné uvaZovat jako o
dynamickém systému — v blizké i vzdalenéjsi budoucnosti mlze ztrata funkéniho vyuziti postihnout
celé soubory staveb, které v soucasné dobé slouzi svému tGcelu. Na funkéni vyuZiti budov pUsobi i
obecné modernizacni tlaky, kdy budovy prestavaji vyhovovat novému pojeti urcitého typu vyroby i
sluzeb.

Pokles poctu obyvatel a dom(

Broumovsko je venkovskym zemédélsko-primyslovym regionem, cemuz odpovida i charakter krajiny
a sidel. Centrem oblasti je historické mésto Broumov, které je obklopené skupinou vsi lanového typu.
Broumov byl historicky také primyslovym centrem regionu. Vétsi primyslové aredly vznikly i

v dalSich obcich Broumovska, zejména tam, kde dosahla Zeleznice. Pravé doba vzniku prvnich
(zejména textilnich) tovaren v regionu se ¢asové kryje s obdobim, kdy zacalo moderni s¢itani
obyvatelstva a od kdy mame podrobnou evidenci o poctu obyvatel a dom( v regionu.

Populacné nejvétsim méstem regionu DSO Broumovsko je dlouhodobé Broumov, i kdyZ na
samotném pocatku sledovani (prvni scitani lidu probéhlo v roce 1869) Zilo vice lidi na Gzemi
soucasnych Teplic nad Metuji. Svédectvim o hospodarském vyznamu je vyrazny nardst poctu
obyvatel aZz do obdobi 1. svétové valky. S pokracujici industrializaci mésta se sem stéhovalo
obyvatelstvo z venkova. Prvni vyraznéjsi pokles poctu obyvatel postihl Broumov po 1. svétové valce,
kdy ve mésté ve srovnani mezi lety 1910 a 1921 ubylo témér 1 600 obyvatel. S timto poklesem se
mésto jesté dokazalo vyrovnat, pocet obyvatel se v dalsich letech nepatrné zvysil. Vyrazny propad ale
prisel po 2. svétové valce v souvislosti s odsunem némecky mluvicich obyvatel a naslednym
dosidlenim. V roce 1950 bylo v Broumové secteno pouze 6 713 obyvatel, tedy pouhych 56,7 % stavu
roku 1910. V 2. poloviné 20. stoleti pocet obyvatel mésta nepatrné rostl, pfi cenzu v roce 2001 zde
Zilo 8 361 obyvatel (tj. 70,6 % stavu z roku 1910). Tento pozitivni trend se ale zlomil a mezi dvéma
poslednimi cenzy v letech 2001 a 2011 pocet obyvatel mésta poklesl (absolutné o 746 osob, tj. o vice
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nez 8 %). Vyvoj poctu obyvatel v obcich Broumovska je prifezové za vybrané roky zachycen
v ndsleduijici tabulce.

Tabulka 2 Vyvoj poctu obyvatel v obcich DSO Broumovsko ve vybranych letech

Adrspach 1674 1449 660 511 31%
BoZanov 1757 1282 553 340 19%
Broumov 7 592 10 268 7 680 7 615 100 %
Hejtmankovice 1234 1322 617 618 50 %
Hefmankovice 2 048 1850 626 471 23 %
Hyncice 540 750 355 189 35%
Jetfichov 1181 1300 585 431 36 %
KFinice 1354 1365 516 406 30%
Martinkovice 1456 1597 787 509 35%
Mezimésti 3640 3773 2632 2517 69 %
Otovice 1155 1013 557 360 31%
Sonov 1786 1150 429 322 18 %
Teplice nad Metuji 6 486 5475 2 447 1698 26 %
Vernérovice 1207 1200 532 325 27 %

Zdroj: Historicky lexikon obci Ceské republiky 1869-2011.

Vyvoj poctu obyvatel v ,,neméstskych” obcich DSO Broumovsko ma nékolik spole¢nych rysu (grafy
vyvoje poctu obyvatel v jednotlivych obcich Ize nalézt v Pfiloze 1). Na prvni pohled je patrny propad
poctu obyvatel po 2. svétové valce. VSechny obce ztratily mezi lety 1930 a 1950 kolem poloviny
populace. Nejhle na tom byly z tohoto pohledu Hefmankovice (ztrata 63 % obyvatel), naopak
relativné nejlépe Hejtmankovice a Jetfichov (v obou pfipadech ztrata necelych 42 % obyvatel).
Povalecny vyvoj byl v jednotlivych obcich totoZny. Pfestoze najdeme obce s kontinudlnim poklesem
poctu obyvatel i obce, kde pocet obyvatel béhem let osciloval, vysledkem je pouze dalsi, ¢asto
relativné vyznamné snizeni poc¢tu obyvatel (napft. u Hyncic a BoZzanova az témér padesatiprocentni).
Jako zajimavost mizZe v tomto kontextu pusobit predvalecny exkurz. Vidime obce, jejichZ populace od
roku 1869 nardlstala, zejména v souvislosti s lokalizaci primyslové vyroby na jejich Gzemi (napf.
Hyncice, Jetfichov, Martinkovice). Pfevazné zemédélské obce (napf. BoZanov, Otovice) ale ztracely
obyvatelstvo uz v tomto obdobi. Smutnym rekordmanem je v tomto ohledu obec Sonov, ve které Zilo
v roce 2011 pouze 16 % poctu obyvatel roku 1869.

S vyvojem poctu obyvatel Uzce souvisi vyvoj po¢tu domUll. Kromé Broumova a Mezimésti doslo ve
sledovaném obdobi k poklesu poc¢tu domi ve vsech obcich DSO Broumovsko. PFi s¢itani se eviduji
pouze domy urcené k bydleni, tj. ty, které stoji z hlediska brownfieldd mimo nasi pozornost, ale i tak
je to cenny ukazatel. Znaci proménu intravildnu obci, ktery byl v minulosti kompaktnéji zastavény.
Propad nastal zejména po obdobi 2. svétové valky, kdy se nepodaftilo celou fadu nemovitosti dosidlit
a kdy se provadély cilené demolice. Dokazuji to zejména cisla z Teplic nad Metuji — ve statistikach se
projevuje asanace celé vsi Libnd. Narlst po¢tu dom( v Broumové je spojeny s vystavbou rodinnych
dom{ a panelovych sidlist. Prifez statistikami po¢tu domu ukazuje nasledujici tabulka.
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Tabulka 3 Viyvoj poctu domd v obcich DSO Broumovsko ve vybranych letech

Obec 1880 1921 1961 Zména
1880/2011
Adrspach 231 241 127 173 75 %
BoZanov 317 292 142 114 36 %
Broumov 758 871 956 1236 163 %
Hejtmankovice 202 204 137 194 96 %
Hefmankovice 322 346 166 197 61%
Hyncice 70 85 67 58 83 %
Jetfichov 172 199 129 148 86 %
Kfinice 243 238 136 156 64 %
Martinkovice 254 240 174 181 71%
Mezimésti 550 675 520 550 100 %
Otovice 204 188 136 130 64 %
Sonov 325 287 108 92 28%
Teplice nad Metuji 958 1046 580 682 71%
Vernérovice 195 223 135 136 70%

Zdroj: Historicky lexikon obci Ceské republiky 1869-2011.

Priimyslové brownfieldy

Broumovsko je historicky oblasti tradi¢ni primyslové vyroby. Béhem 19. stoleti zacaly zanikat zdejsi
textilni manufaktury a postupné jejich roli prevzala tovarni vyroba. V regionu vyrostla cela rada
textilnich tovaren a textilni pramysl tak velmi vyznamné formoval podobu regionu.

Kromé rozvoje textilniho primyslu se v regionu rozvijela i dalsi priimyslova odvétvi. Na prvnim misté
Ize uvést strojirensky pramysl.

Potravinafsky prumysl je v dnesni dobé zastoupeny broumovskym pivovarem, ktery v

historickém arealu klasterniho pivovaru v Broumové-Olivétiné vyrabi pivo pod obchodni znackou
Opat. Vyrobé napojl se vénuje i zavod firmy Coca-Cola HBC v Teplicich nad Metuji, ve kterém se staci
voda Natura. Areal zavodu byl vystavény v 90. letech 20. stoleti nedaleko Zelezni¢niho nadrazi

v Teplicich nad Metuji. BEhem historie se ménili majitelé zavodu i vyrabény sortiment. Podobné
zaméreny zavod v Hejtmankovicich, ktery se oteviel také v 90. letech, je jiZz dlouhodobé uzavreny.
Nedaleko broumovského Zelezni¢niho nadrazi se nachazi provoz pekarny (firma Pekarny a cukrarny
Nachod), dalsi vétsi podnik potravinarského priimyslu v regionu neni v provozu. V ul. Smetanova

v Broumové se buduje provoz syrdrny, mensi provozy na zpracovani a vyrobu potravin jsou soucasti
vybranych zemédélskych farem.

Byvalé primyslové zavody a provozy predstavuji nejtypictéjsi brownfieldy a proto je nutné vénovat
jim Sirsi pozornost. Plati to i pro provozy, které jsou v souc¢asné dobé funkéni. Jejich velikost

v kombinaci s pfipadnou ekologickou zatézi ¢i kontaminaci maze pfi jejich (i ¢astecném) uzavieni
pfedstavovat pro jednotliva sidla velkou zatéz.

Zemeédélské brownfieldy

Broumovsko je tradi¢ni zemédélskou oblasti. Odkazem na pavodni formy hospodareni jsou rozlehlé
statky broumovského typu. Povalecné intenzivni zemédélstvi bylo spojené s vystavbou novodobych
zemédélskych aredld, ¢asto mimo intravilany sidel.

Bohati statkari prebudovavali béhem druhé poloviny 19. stoleti své usedlosti v klasicistnim stylu.
V regionu tak vznikl zcela unikatni soubor staveb znamy jako tzv. statky broumovského typu.
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V povalecném obdobi, s pfichodem novych obyvatel a zménami v oblasti zemédélské vyroby, se
zacalo pozvolna proménovat i funkéni vyuZiti téchto areall. Cést statkd si samozFejmé zachovala svou
zemédélskou funkci. Nékolik areall bylo stavebné rozsifeno o moderni velkokapacitni budovy pro
intenzivni zemédélskou vyrobu a byla u nich potlacena (napf. adaptaci na kancelarské prostory) ¢i
Uplné zanikla obytna funkce. Tyto technické zmény souvisely s planem postupné pfemény
zemédélské malovyroby na socialistické hospodarstvi a v podstaté stavebné zhmotnovaly ideu
kolektivizace a zprimyslnéni zemédélské vyroby.

Povélecné zmény v zemédélstvi byly spojené také s vystavbou rozlehlych zemédélskych areali i mimo
intravilany vsi. Takové objekty vyrostly témér ve vSech obcich Broumovska. Budované arealy byly bud’
monofunkéni nebo plnily vice funkci najednou (kraviny, veptiny, dribezarny, skladovaci haly, silazni
jamy apod.). Rada objektd je déle v provozu, u dalsich se po ¢aste¢ném omezeni & Gplném zruseni
plvodni funkce nové vyuziti hledd velmi slozité. Cast téchto areal( prosla konverzi na skladovaci
prostory nebo v nich nasla misto jednoduchd vyrobni funkce ¢i sluzby (napft. dilny, autoservis), ¢ast
aredll ale dale stoji bez vyuZiti ¢i pfimo chatra (Cast veprina ve Vernérovicich, silazni jamy v Teplicich
nad Metuiji, ¢asti statku v Dolnim AdrSpachu). Doprovodnym problémem muze byt kontaminace
organickymi odpady z pfedchozi zemédélské vyroby, latkami skladovanymi v souvislosti se
zemédélskou produkci (hnojiva, herbicidy apod.) nebo latkami ropného ptvodu (v mistech ¢erpacich
stanic). Velmi problematickym aspektem téchto budov z hlediska izemniho planovani a ochrany
krajinného razu je jejich necitlivé umisténi v terénu, ¢asto na exponovanych pohledovych pozicich.

Cést historickych statk( ztracela svou zemédélskou funkci priibéiné a zacala u nich dominovat obytna
¢i rekreacéni funkce. Castym dasledkem ztraty zemédélské funkce bylo chatrani neobytnych &asti
dvorcl (stodol apod.) ¢i jejich pfima demolice. Z nékterych dvorcl se proto zachovala uz pouze hlavni
obytna budova. MnoZstvi statkd zaniklo jako celek. Cast statkd se funkéné proménila (napt. na
penziony Ci jiné rekreacni objekty), v téchto pfipadech se casto objevuje snaha vratit domim alespon
vybrané prvky plvodniho vnéjsi vzhledu. Pfesto se na Broumovsku nachazi celd fada statkd ¢i starsich
zemédélskych objektd, pro které se vyuZiti nenaslo a lze je povaZovat za brownfieldy.

Dopravni brownfieldy

Priimyslovy rozvoj Broumovska byl spojeny s rozvojem Zelezniéni dopravy. Zeleznice se na
Broumovsko dostala v roce 1875, kdy byla uvedena do provozu trat Chocern — Mezimésti — Broumov.
V roce 1878 byl zahdjen provoz na trati z Mezimésti do tehdejSiho Pruska a v roce 1889 bylo spusténo
i spojeni Broumova s Pruskem pres Otovice. Nakonec v roce 1908 byl zahajen provoz na trati z Teplic
nad Metuji do Trutnova. Propojeni z Otovic do Polska zaniklo v 50. letech 20. stoleti, na katastru
Otovic byla snesena trat v Gseku od statni hranice. Usek Broumov—Otovice je bez provozu od roku
2005, naopak na usek z Mezimésti do Polska se vratila alespon sezonni mezindrodni osobni doprava

v roce 2018.

Prostor Zelezni¢niho arealu v Mezimésti je v kontextu Broumovska ojedinélym fenoménem. Stanice a
jeji zazemi budované v misté styku rakouské a pruské Zeleznicni sité je z hlediska modernich
provoznich pozadavkd znaéné naddimenzovana. Redeni zausténi ttech smérd (z eského vnitrozemi,
z Polska a od Broumova) vytvafi trojuhelnik, v jehoZ prostoru se nachazi cely soubor dnes jiz velmi
omezené vyuzivanych ¢i nevyuzivanych budou Zelezni¢niho depa. Dalsi budovy spojené

s provozovanim drdzni dopravy obklopuji kolejisté na dalSich stranach velmi rozsahlého arealu

s nékolika rGznymi vlie¢kami (v zapadovychodnim sméru je kolejisté stanice delsi nez 1,5 km).
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Obrdzek 4 Stred Zeleznicniho aredlu v Mezimeésti s budovami byvalého depa

Zdroj: Mapy.cz, © Seznam.cz, a.s., 2021 a dalsi

V ostatnich stanicich regionu DSO Broumovsko neni zabor ploch tak rozsahly. Nakladisté v Zelezniéni
stanici v Broumové je obc¢asné vyuzivano, véetné pridruzenych budov skladd. Ojedinély problém
predstavuji dalsi drobnéjsi stavby podél drahy ve Spatném stavebné-technickém stavu (napf. byvala
skladistni budova v Otovicich). Vlecky ve stanicich mimo Mezimésti (Broumov, Broumov-Olivétin a
Teplice nad Metuji) jsou velmi kratké a obsluhuiji blizké zavody, proto nepredstavuji problém ani
pokud se momentdalné nevyuzivaji.

Reziden¢ni brownfieldy

Primyslovy rozvoj Broumovska ved| k bohatnuti majitelt primyslovych podnikd. V blizkosti svych
tovaren ¢i na jinych reprezentativnich mistech (napft. nynéjsi Masarykova tfida na vjezdu do
Broumova) si stavéli honosné vily. Zmény, které béhem 20. stoleti postihly v regionu priimyslovou
vyrobu, se samoziejmé promitly i vtomto segmentu vystavby a celd fada nemovitosti ziskala jiné
funkéni vyuZiti. V byvalych vilach tak nyni sidli napf. méstsky urad, poliklinika, hotel, matefska skola,
knihovna, kancelare ¢i jsou z nich bytové domy. Vily v tovarnich aredlech ¢asto tvofi zazemi pro
podnikovou administrativu.

Pro pramyslové délniky bylo v minulosti uréeno bydleni v bytovych domech, které ¢asto vznikaly také
v blizkosti prdmyslovych zavodu. Nékteré z téchto dom{, zejména v Broumové (Velka Ves, Pofici,
Olivétin) ¢i v Mezimésti jsou jiz nyni v horSim stavebné-technickém stavu, a ¢ast z nich by bylo mozné
oznadit i za brownfieldy. Casto v nich Ziji socidlné vylouceni obyvatelé. V regionu je mozné nalézt fadu
opusténych rezidenc¢nich objektl, které napliuji definici brownfieldu (napf. dim u nadrazi

v Broumové).

V regionu je mozné nalézt i dlouhou rfadu rodinnych doma ¢i chalup, které jsou opusténé ci
zdevastované. Jak jiz bylo uvedeno vyse, tento generel jim nevénuje systematickou pozornost, a to ze
tfi dlvodU. Prvnim je pravé jejich mnoZstvi a slozita identifikace celého tohoto souboru nemovitosti.
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Dale Ize predpokladat, Ze pro své okoli nepfedstavuji takovou zatéz jako jiné rozsahlejsi budovy a
arealy. V neposledni fadé se u nich spiSe neptedpoklada revitalizace na jinou nez obytnou funkci
(vCetné funkce rekreacni) a nesplniuji tak plné definici brownfieldu ani v tomto ohledu.

Brownfieldy ob¢anského vybaveni a sluzeb

Mezi tyto brownfieldy Ize zaradit napf. byvalou restauraci na Vyhlidce v Mezimésti, byvaly Hofmanuv
hostinec v Otovicich, byvalou restauraci mistnimi zvanou ,,U Hitlera” v Broumové-Olivéting, drivejsi
Méstsky hotel na hlavnim broumovském namésti nebo byvaly tabor v Broumové-Olivétiné.

Kromé byvalych pohostinskych provozl Ize do této kategorie brownfield( zafadit i byvalou budovu
posty v Broumové. Dispozice této budovy a jeji umisténi jiz byly neslucitelné s pozadavky moderni
logistiky a posta se proto rozhodla presunout svou pobocku do lokality sidlisté Spofilov (mj. do
budovy drivéjsi samoobsluzné prodejny potravin, ¢imz se predeslo moznému vzniku jiného
brownfieldu).

Kulturné-historické brownfieldy
Region je typicky vysokou koncentraci pamatkové hodnotnych budov.

Vynuceny odchod vyznamné casti obyvatel Broumovska po 2. svétové valce a pfichod novych
osidlencl zpUsobil pfetrZeni kulturnich tradic. Novi obyvatelé regionu nedokazali v pIné mire prevzit
a udrzet dosavadni tradice a celd Ffada sakrdlnich a cirkevnich staveb ztratila vyuziti ¢i zacala chatrat.
Nékteré sakralni stavby ztratily svou funkci relativné rychle a pldvodnimu ucell prestaly upliné slouZit
(napr. kaple Panny Marie Pomocné ve Vernérovicich), jiné potkala dokonce demolice (napf. kostel sv.
Jana Kftitele na Janovickach), dalsi jsou k plvodnimu ucéelu vyuzivany velmi sporadicky, coz se
projevuje mj. i na jejich neuspokojivém stavebné-technickém stavu (celd fada kostell na
Broumovsku).

Ke zméné funkce doslo u fady dalSich cirkevnich staveb (napf. fara ve Vernérovicich slouzila jako
obecni ufad a déle zde sidli posta). V horsim pripadé jsou tyto objekty velmi dlouho bez redlného
vyuZiti (fara v Martinkovicich), nékteré z nich (napt. fara v Sonové) uz na hrané demolice.
Samostatnym fenoménem je rozlehly areadl klastera v Broumové, ktery po odsunu benediktind prestal
plnit své plavodni poslani. V 2. poloviné 20. stoleti zde sice nasly misto nahradni aktivity (archiv,
internace radovych sester i regionalni muzeum), ale klaster postupné chatral. Vétsi zména pfrisla

s revitalizaci mezi lety 2013 a 2015, kterd sice neobsahla cely aredl, ale pfinesla sem celou fadu
novych funkci (ubytovani hotelového typu, restaurace, tanecni saly nebo napf. nahravaci studio).
Broumovsky klaster tak predstavuje zdafrily priklad revitalizace.

Priklady Uspésné revitalizace brownfieldl v regionu DSO Broumovsko
Promény funkcniho vyuZziti budov v pribéhu casu jsou zcela béznou zalezitosti. Dochazelo k nimi

v minulosti, kdy se problematika brownfield( specificky nefesila. Napt. byvaly klasterni mlyn

v Broumové prosel v 80. letech 20. stoleti adaptaci na provozni budovu Statniho statku Teplice nad
Metuji, v budové byvalého pivovaru v Teplicich nad Metuji je infocentrum, obchod a byty, byvaly
zamek v Teplicich nad Metuji slouZi jako Domov Dolni zamek, ktery poskytuje pobytové socidlni
sluzby. Tyto zmény nemusi byt mnohdy ani patrné — ¢ast vefejnosti nemusi ani znat historické funkce
a vyuziti riznych objektd ¢i aredld v regionu Broumovska.

Pfesto v regionu existuje i fada nemovitosti, které prosly regeneraci a adaptaci az celkem nedavno, a
to Casto po dlouhém obdobi chatrani, casto spojeném i s absenci vize pro dalsi vyuZiti. Jako takové
nabizi inspiraci a priklad dobré praxe a proto jsou tfi z nich stru¢né predstaveny i vtomto generelu.
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Centrum Walzel v Mezimésti

Budova mechanické tkalcovny Josefa Walzela a synll byla vystavéna v druhé poloviné 19. stol.
Omezovani vyroby zacalo jiz v mezivalecnych letech a v obdobi po 2. svétové valce byla textilni
vyroba v objektu zastavena zcela. Poté se vyuZivala jako susarna obili a skladisté, na pfelomu 20. a
21. stoleti jiz ale byla Uplné prazdna a chatrala. Novy soukromy vlastnik ale poté budovu revitalizoval
na volnocasové a obchodni Centrum Walzel (nachazi se zde restaurace, bowling bar, supermarket Ci
stfelnice). Reklamni slogan ,Fabrika na zaZitky“ odkazuje na priimyslovy plvod budovy. Regenerace
byla provedena v letech 2011-2013 za vyrazné pomoci dotacnich prostfedk( z Evropské unie,

z Regiondlniho operacniho programu NUTS Il Severovychod. Stranka projektu:
https://www.walzel.cz/.

Obrdzek 5 Centrum Walzel Mezimésti — preména pramyslového brownfieldu na spolecenské centrum

Zdroj: Oficidlni strdnka ROP Severovychod (http.//www.rada-severovychod.cz/realizovane-projekty/skladove-obchodni-a-
volnocasove-centrum-walzlovka-mezimesti)

Klaster v Broumové

PrestoZe se broumovsky klaster nachazi jesté v Narodni databazi brownfieldd, pfipadné v soupisu
brownfieldi vedeném v Kralovehradeckém kraji, nelze ho jiz za brownfield povazovat. Chatrani
barokniho komplexu, ktery je narodni kulturni pamatkou, zacalo po 2. svétové valce, kdy ho
definitivné musela opustit plivodni mnisska komunita. Regenerace komplexu zacala postupnymi
kroky, prozatim nejrozsahlejsi ¢ast revitalizace probéhla mezi lety 2013 a 2015 pod projektem
promény na Vzdélavaci a kulturni centrum Broumov. Kromé samotné hlavni budovy klastera byla
revitalizovana i zahrada vcetné zde stojicich mensich doma, na misté byvalych gardzi vznikla
novostavba salu Dfevnik. Nové nabizi areal koncertni saly, u¢ebny, galerii, ubytovani, restauraci,
kavarnu a mnohé dalsi. Na regeneraci se vyznamné financné podilela dotace z Evropského fondu pro
regionalni rozvoj. Vice o arealu klastera: https://www.klasterbroumov.cz/, regenerace byla zafazena i
do celorepublikového ptehledu priklad(i dobré praxe Ministerstva pro mistni rozvoj CR a agentury
Czechinvest??

22V/iz Brownfieldy — Usp&3né revitalizace nap¥i¢ regiony, dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/a095617d-
7a3c-4654-a74d-64d67f2ca3a9/Publikace brownfieldy.pdf.aspx?ext=.pdf
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Obrdzek 6 Prabéh revitalizace broumovského klastera, rekonstrukce kucharova domu a postupujici oprava severni fasddy

Zdroj: Oficidini strdnka broumovského kldstera (https://www.klasterbroumov.cz/cs/oprava-kucharova-domu-u-

most#prettyPhoto)

Koupalo Janovicky

Ptiklad vhodné revitalizace zanedbaného sportovniho aredlu predstavuje Koupdlo Janovicky. Pfirodni
koupalisté postavené svépomocné ob¢any Hefmankovic v 70. letech 20. stoleti chatralo a nebylo
vyuzivano. Obec dlouhodobé pronajala areal spolku, ktery zde za pomoci dotace z programu Interreg
V-A Ceska republika—Polsko za¢al budovat rekreaéné sportovni areal s hfistém, podiem pro kulturni
akce, multifunkéni klubovnou. Po dokonéeni bude v arealu dostupné i obéerstveni a ubytovani

v chatkach. Info o projektu je mozné ziskat zde: http://www.bcb-janovicky.cz/.

Obrazek 7 Bazén prirodniho koupalisté pred zahdjenim uprav aredlu

Zdroj: Oficidlni strdnka projektu (http.//www.bcb-janovicky.cz/2020/06/05/oprava-prirodniho-koupaliste/#lg=1&slide=2)
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Prilezitosti a problémy revitalizace brownfieldi na Broumovsku

Citace z narodnich strategii (viz kapitola Relevantni dokumenty a zdroje informaci pro samospravy)

Casto opakuji nékteré argumenty pro revitalizace brownfieldd. Tim nejuzivanéjsim argumentem pro
regenerace je zamezeni zaboru novych ploch mimo sidla a vyufZiti potencialu sidel. Dlvod, proc se

ale vénovat regeneraci brownfieldd, je vice a je mozné se na né podivat ve vétsim detailu.

PrileZitosti

Zcela obecné pfrispiva regenerace brownfieldl ke zlepseni podminek pro Zivot na tzemi DSO
Broumovsko. Eliminaci brownfieldd se zlepSuje vzhled sidel i krajiny a vznikaji pfileZitosti pro rozvoj
celé fady podnikatelskych i nepodnikatelskych aktivit. MoZnosti spojenych s vyuZitim brownfield( je
celd Fada. Stru¢ny pfehled? téchto pfileZitosti se struénym odkazem na regiondini kontext
Broumovska by mohl vypadat napr. takto:

e Revitalizace brownfieldd je alternativou vystavby na zelené louce. SniZuje se tlak na zadbor
zemédélské ¢i jiné pudy a rozrlistani mést a obci do extravilanu.

e lze vyuzit existujici napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu meésta i obce, které je u
valné vétsiny brownfieldd zajisténo. Vyjimku mohou tvofit solitérni venkovské budovy.

e Je mozZné zhodnotit vyznamnou polohu v ramci sidel. Vétsina nevyuZivanych prdmyslovych
objektl Broumovska leZi v centrech mést ¢i obci. Opakem jsou objekty zemédélské vyroby,
které byly situovany na okrajich obci ¢i vyrazné excentricky a tuto premisu tedy nenaplnuiji.

e Pfispéje se ke zlepSeni obrazu sidel, odstrani se ,hlucha mista” ¢i naopak bariéry, které
mohou zejména rozsahlejsi brownfieldy (v regionu Broumovska vétsi tovarny ¢i Zeleznicni
aredly) predstavovat.

e MuUze dojit k sanaci kontaminovanych pad (je-li pfitomna) a odstranéni pripadnych dalsich
ekologickych zatézi spojenych s vyuzivanim ¢i samotnou existenci objekt (nevhodné
stavebni materialy, napf. azbest). Tim dojde ke zlepSeni Zivotniho prostfedi. V regionu se tato
situace tyka zejména zemédélskych areall, kde mohlo dojit ke kontaminaci pidy odpady ze
Zivocisné vyroby i ze skladovani, nebo starsich primyslovych areal(.

e Minimalizace demoli¢nich zasahU a princip konverze existujicich objektl pomaha udrzet
charakter sidel a otisky historie. Zachovani historicko-architektonické kontinuity je v oblasti
s méstskou pamatkovou zénou (mésto Broumov) a celou fadou zachovalych vsi tdolniho
lanového typu (obec Kfinice je vesnickou pamatkovou rezervaci) dulezitou hodnotou.

Problémy

S revitalizaci brownfield( ale miZe byt spojena cela fada konkrétnich problému. Jejich stru¢ny vycet
podle NSRB 2024 by mohl byt ndsledujici: financni naro¢nost revitalizace, kontaminace lokalit a
konkurence nabidky ploch ptipravenych na zelené louce. Investofi vnimaji jako dalsi prekazky ¢asovy
horizont a nedostupnost Uvérl pro projekty regeneraci. Specifickymi prekazkami projektl regeneraci
jsou planovaci a povolovaci procesy a ocenovani nemovitosti typu brownfield. Spekulativni zajmy a
nasledky privatiza¢nich procesti mohou byt pficinou prekazek regeneraci.

V oblasti majetkopravnich vztaht byva ¢asto problémem sloZita struktura vlastnikd. Méné ¢astym
pfipadem, vzhledem k hodnotam nemovitosti na Broumovsku, jsou spekulativni ndkupy.

Problém mohou predstavovat i nemovitosti s velkym poctem spoluvlastnikd, ktefi nejsou ve shodé
nad budoucim vyuzitim nemovitosti.

23 pfehled vychazi z ¢lanku Kugel (2020)
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Komplikaci, ktera se v téchto letech ptidava na Broumovsku, jsou probihajici rozsahlé restituce
cirkevniho majetku. Problémem nejsou restituce jako takové, ale jejich administrativni naro¢nost a
pfipadné komplikace, které mohou vyustit i do soudnich pfi. V pfipadé, Ze je nemovitost predmétem
restitu¢niho naroku, nelze v dané dobé s majetkem nakladat, coZ muze vyustit az v zablokovani
vyuzivani nemovitosti.

V pripadé kontaminace brownfieldu je nutné v prvni fadé posoudit miru rizika pro lidské zdravi a pro
Zivotni prostredi. Pfipadnou dalsi sanaci kontaminovanych brownfield( je vidy nutné resit

v soucinnosti s Ceskou inspekci Zivotniho prostfedi (CIZP) a respektovat pfi tom zdsadu ,znecistovatel
plati“. Likvidaci znecisténi Ize z vefejnych prostfedkl kryt pouze v pfipadé, kdy jiz pdvodce znecisténi
a plvodni vlastnik neexistuje a pravné zanikl bez nastupcl. Je nutné pocitat s tim, Ze sanacni naklady
byvaji velmi vysoké a doba sanace se m(iZze protdhnout na jednotky, ale i desitky let (pokud by byly
znecisténé podzemni vody).

Aktualizovany pfehled kontaminovanych lokalit nabizi Systém evidence kontaminovanych mist?*,
V ORP Broumov se jedna o rliznorodou skupinu lokalit. Jsou zde zahrnuty aredly primyslovych
zavodu, které jsou v provozu, a kde se predpoklada ¢i byla potvrzena kontaminace z dfivéjsi vyroby.
Daéle jsou zde uvedeny primyslové aredly v ¢astecném vyufziti ¢i bez vyuziti, byvalé skladky (Casto
v mistech drivéjsi tézby hornin), zemédélské arealy a fada drobnéjsich lokalit (nap¥. byvalé ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, které nejsou v jednotlivych obcich a méstech jiz ani patrné). Nékteré
lokality prosly sanaci a rekultivaci a jejich dalsi vyuZiti se nepredpoklada (napf. skladka Jetfichov-
Pasa), jiné arealy jsou typickymi brownfieldy a pfi jejich rekultivaci je nutné brat na kontaminaci
ohled (Mezimésti). Pfehled kontaminovanych lokalit v jednotlivych obcich ORP Broumov nabizi
nasledujici tabulka. Kontaminované lokality se nachazeji v deviti obcich, nejvice jich je v Broumové
(celkem deset).

24 Dostupny na adrese https://www.sekm.cz/portal/
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Tabulka 4 Prehled kontaminovanych lokalit v ORP Broumov dle Systému evidence kontaminovanych mist

Obec
Adrspach

Broumov

Hejtmankovice

Hefmankovice

Jetfichov
Martinkovice
Mezimésti

Otovice
Teplice n. Met.

Zdroj: vlastni zpracovadni dle Systému evidence kontaminovanych mist

Nazev v SEKM

Pramyslovy aredl Horni AdrSpach

Skladka v lomu Adrspach
Byvala €S PHM Broumov
Primyslovy areal Broumov

HOBRA — SKOLNIK s.r.o. Broumov

Byvaly areal CSAD Broumov

Byvala pradelna a Cistirna Broumov
Primyslovy areal Broumov-Olivétin

VEBA, textilni zavody a.s.
Pivovar Broumov

Radioaktivni znecisténi Broumov-

Olivétin
Skladka Broumov-Benesov

Byvala CS PHM Hejtmankovice

Skladka Hejtmankovice

Hejtmdankovice — byvalé ACHP sklad

POR

Byvala CS PHM Hefmankovice
Zemédélsky aredl Hermankovice

Jetfichov-Pasa

Zemédélsky aredl Martinkovice

Mezimésti — byvalé ZZN

Byvalé lokomotivni depo Mezimésti

CEDIMA Mezimésti s.r.o.
Skladka Starostin

Skladdka Brezova
Zemédélsky aredl Otovice

Byvala CS PHM Teplice nad Metuji

Skladka Dolni Teplice
Primyslovy areal Dédov

GPS souradnice

50.6233281N, 16.0810533E
50.6207222N, 16.1169286E
50.5881919N, 16.3287742E
50.5818892N, 16.3360025E

50.5720078N, 16.3372275E
50.5861083N, 16.3371578E
50.5890447N, 16.3341953E
50.5913981N, 16.3346586E
50.6032864N, 16.3305244E
50.6039050N, 16.3348767E
50.6062225N, 16.3292119E

50.6076233N, 16.3465931E
50.6008094N, 16.2953719E
50.5925411N, 16.3146772E
50.5898656N, 16.3206050E

50.6336297N, 16.3293864E
50.6385528N, 16.3319894E
50.5926147N, 16.2560356E
50.5451717N, 16.3288217E
50.6266908N, 16.2583700E
50.6255236N, 16.2491217E
50.6244050N, 16.2508831E
50.6390764N, 16.2265750E
50.6036172N, 16.2273617E
50.6036172N, 16.2273617E
50.5921603N, 16.1703969E
50.5837022N, 16.1805089E
50.5560131N, 16.1853550E

Brownfield

NE
NE
NE
Castecné
ANO
NE
NE
NE
NE
NE
NE
NE

NE
NE
ANO
NE

NE
NE
NE
NE
ANO
ANO
NE
NE
NE
NE
NE
NE
NE

V Broumové se nachazi i jedina lokalita, kterd byla v rdmci Kralovehradeckého kraje zafazena na
seznam lokalit s nejvy33im stupném naléhavosti feeni®. Jde o lokalitu oznaéenou jako ,,Radioaktivni
znedidténi Broumov-Olivétin“. Podle SEKM?® se jednd o rozsdhlé Gzemi od teplarny v aredlu textilni
tovarny Veba, a.s., pres byvaly plochodrazini stadion (dnes témér nevyuzivané fotbalové hfisté) az po
drivéjsi slévarnu u Zelezniéni stanice Broumov-Olivétin (kontaminované Gzemi ma vice neZ 2 000 m?).
Zdrojem znecisténi jsou ,,navazky radioaktivnich skvar predstavujicich zbytky spalovani trutnovského
uhli s anomalnimi obsahy uranu”. Sanacni ¢i jind ndpravna opatieni nebyla doposud stanovena.

V oblasti planovani je nutné v ORP Broumov vzhledem k ustavené CHKO Broumovsko zohlednit jesté

otazku ochrany ptirody. , Veskera stavebni ¢innost (tedy i regenerace brownfieldd) v Uzemi musi byt
posuzovana z hlediska ochrany krajinného razu, kterym je minéna zejména pfirodni, kulturni a

%5 Podrobnosti dostupné zde: https://www.cenia.cz/wp-

content/uploads/2021/01/Krajska zprava o inventarizaci KM Kralovehradecky kraji.pdf

26 Detail viz zde: https://www.sekm.cz/portal/areasource/details/TAvR-XUBwDOVsjvF03xt/
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historicka charakteristika urc¢itého mista ¢i oblasti. Krajinny raz je chranén pred cinnosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb,
mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté
chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné“.?’

Nastroje revitalizace
Pokud jiz bylo odpovézeno na otdzku proc revitalizovat brownfieldy, je nutné pokusit se zodpovédét
otdzku jak toho lze docilit.

Situace v jednotlivych obcich

Adrspach
Obec Adrspach tvofi dvé mistni ¢asti — Horni a Dolni AdrSpach.

Jesté donedavna byl i v Narodni databazi brownfieldl zafazen zamek AdrSpach. V druhé poloviné 20.
stoleti byl zamek vyuZivan jako administrativni budova statniho statku, s ¢imzZ byly spojené i necitlivé
stavebni Upravy. Poté, co byla budova delsi dobu prazdna, ji v roce 2011 zakoupila obec Adrspach a
postupné ji revitalizuje. Nyni se zde nachazi napf. horolezecké muzeum, ¢asti zamku je navracena
podoba historickych interiér(l. Z tohoto dlivodu jiZz neni dale nutné budovu zamku evidovat jako
brownfield.

Obrazek 8 Vlyrez katastru obce Adrspach s vytipovanym brownfieldem
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Drivéjsi zamecky aredl prosel v souvislosti s existenci statniho statku proménou, byly zde dokonce
vybudovany i rozsahlé budovy pro zemédélskou velkovyrobu, pficemz ale byly zachovany i historické
budovy. Také tato zbyvajici ¢ast aredlu, ktera je rozdélena mezi vice vlastnik(, prochazi postupnou

27 Citovéano dle oficidlnich stranek CHKO Broumovsko, dostupné zde:
https://broumovsko.ochranaprirody.cz/veci-uredni-spravni-agenda/spravni-agenda/stavebni-cinnost/
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evis v s

regeneraci. Jako problematickou tak lze vnimat jiz pouze nejodlehlejsi ¢ast byvalého zemédélského
aredlu, kde dFive staly silazni véZe. Nyni je ¢ast plochy vyuzivana jako skladisté, dfivéjsi majitelé
planovali v misté vystavét napr. hotel.

Bozanov
Byvaly kravin u stfedu obce je v souc¢asné dobé vyuzity jako autoservis. Za zemédélsky brownfield tak
Ize oznacit pouze budovy byvalého teletniku na severovychodnim konci vesnice.

Obrazek 9 Vlyrez katastru obce BoZanov s vytipovanym brownfieldem
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Broumov
Nejvétsi mésto regionu Broumov je jeho historickym i priimyslovym centrem.

Na uzemi mésta Broumova se nachazi celd fada brownfieldd riizného typu.
Rada tovarnich provozil stoji také v mistni ¢asti Olivétin.

Byvaly klasterni mlyn prosel v 80. letech 20. stoleti adaptaci na administrativni prostory Statniho
statku Teplice nad Metuji. Soucasny vlastnik planuje revitalizaci na komunitni a coworkingové
centrum. Jiz nékolikrat zminény komplex broumovského klastera prosel na zacatku 21. stoleti tak
vyznamnou regeneraci, ze ho jiz nelze povaZzovat za brownfield. V pfipravé jsou navic dalsi Upravy,
které by mély zlepsit stavebné-technicky stav arealu (napf. Upravy v budové byvalého klasterniho
gymnazia).

Pro oba pamatkové chranéné objekty ¢.p. 65 a 66 v tésném sousedstvi kostela sv. Ducha navrhuje
Integrovana strategie urbanistického rozvoje centra mésta Broumova provéreni moznosti umisténi
Muzea Broumovska.
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Obrdzek 10 Vyrez katastru mésta Broumov s vytipovanymi brownfieldy
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Hejtmankovice

Intravilan obce Hejtmdnkovice pfimo navazuje na intravildn mésta Broumova. V jihovychodni

ma zastavba obce spise predméstsky charakter (vily a rodinné domy), zbyla ¢ast vsi ma jako vétsina
obci na Broumovsku typicky lanovy charakter. V zastavbé se prolinaji klasicistni statky broumovského
typu s mensimi rodinnymi domky a chalupami, véetné fady novostaveb. Nové domy se stavi zejména
ve stfedu obce (okoli materské Skoly)av b

izkém sousedstvi katastru mésta Broumova (oblast
zapadné od Spofilova a v okoli fotbalového hristé na broumovském Novém Mésté).

V obci Ize nalézt priklady zdafilych konverzi zemédélskych usedlosti. V arealu tzv. Solcovny byla

ROZMIT\L
P

‘mitdlsky

Casti

vystavéna nova budova obecniho Ufadu se spolecenskym salem pfi zachovani typického tvaru celého

dvora. Byly rekonstruovany i dal$i budovy aredlu a revitalizovdno nddvofi. Na severnim konci

Hejtmdnkovic byl rekonstruovan jeden ze statkd na penzion Jizdarna. Pfidruzena stdj vyuziva i budovy
drivéjsi zemédélské velkovyroby.

Na uzemi obce nebyl v minulosti vystavén Zadny vétsi pramyslovy podnik. Jako brownfield Ize
¢astecné chapat plochu v jizni ¢asti obce, na které byla ukoncéena sklddka nebezpeéného odpadu,
nyni je na jeho ¢asti skladka inertniho materialu. V izemni planu obce je zde definovéna plocha
vyroby €. 24. Vzhledem k vyhodné pozici pozemkd vici silniénim komunikacim €. 11/302 a 11/303 ve

sméru na Mezimésti i na Polici nad Metuji je zde vysoky potencidl pro jejich mozné vyuZiti pro lehci
primyslovou vyrobu. Na dalsi vyuziti ceka také objekt byvalé vyrobny limonad, ktery se nachazi
v bezprostfedni blizkosti téchto ploch.
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Obrdzek 11 Katastr obce Hejtmdnkovice s vytipovanymi brownfieldy
Bélidlo

a A
509

Jetfichov

Mlynsky
vrch
.

521

Sance

.
493

BENESQY

Piscity
vrch
A

487

CIHELNA

Sporilov
Hejtmankovice
495

470

) [303]
z
.o
BROUMOV )%
PORICI
A e’
o )
2 NOVE H! &l
Legenda: 1 — skladovaci plocha. Podklad: Mapy.cz, © Seznam.cz, a.s., 2021 a dalsi
Hefmankovice

Lanova ves Hefmankovice se rozklada ve vysokém udoli Hefmankovického potoka od reky Sténavy az
po Upati Javorich hor. Podobné jako jiné vsi DSO Broumovsko je tvorena kombinaci rizného typu
budov. Statky broumovského typu jsou kombinovany s fadou mensich obytnych domu venkovského i
spise méstského typu.

Soucdsti obce je i osada Janovicky, kterd ma nyni zejména rekreacni charakter. V jeji zastavbé
prevazuji chaty a vétsi objekty pro kratkodobé ubytovani (hotely a penziony). Osada je obslouZzena
krajskou silnici €. 11/303. Sportovné-rekreaéni charakter osady zvyraznuje lyZarsky vlek. P¥i komunikaci

spojujici Janovicky s Hefmankovicemi je poloZené koupalisté, které bylo v nedavné dobé
rekonstruovano a vznikl zde sportovné-odpocinkovy areal.

Za brownfield je mozZné povazovat budovu byvalé ubytovny pro celniky. Nyni ji ma v majetku obec a
poté, co vyresila zastfeSeni, planuje v objektu ztidit obecni byty.
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Obrdzek 12 Vyrez katastru obce Hefmdnkovice s vytipovanymi brownfieldy
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Hyncice

Poctem obyvatel i rozlohou nejmensi obec DSO Broumovsko se vymyka i urbanisticko-
architektonickym vzezfenim. Podstatnou ¢3st intravilanu této obce v Udoli feky Sténavy totiz zaujima
rozsahly prlimyslovy aredl. Plivodné pradelna a tkalcovna Inu Anselma Heinzela v druhé poloviné 20.
stoleti proSla proménou na tovarnu jemné fotografické a kinotechniky, jesté pozdéji se zde vyrabély
tiskarské a reprodukéni stroje. Nyni je rozsahly aredl vyuzivan zejména jako sklad nabytku a
spojovaciho materialu. Vzhledem k rozlehlosti arealu a zménam jeho vyuZiti vykazuji jeho urcité ¢asti
charakteristiky brownfieldu, ale jako celek ho za brownfield oznacit nelze.

Existence velké tovarny se odrazila i ve strukture bytové zastavby. V blizkosti priimyslového arealu
stoji nékolik délnickych domd, které byly pivodné vystavény pro ubytovani zaméstnanct. Tfi z téchto
domu s celkem 15 bytovymi jednotkami jsou v majetku obce, coz je dalsi odliSnost oproti vesnickym
obcim na Broumovsku. V majetku obce je i byvala Heinzelova vila (¢.p. 5) s ojedinélym
architektonickym vzhledem. Naopak statk(i broumovského typu je v obci naprosté minimum.
Charakteristiky brownfieldu by bylo mozné ¢astecné aplikovat i na byvaly lom pfi silnici smér
Hefmankovice a Broumov. | tento pozemek je v majetku obce, v soucasnosti slouzi jako firemni
skladka stavebniho materialu. Obci prochazi Zelezniéni trat, zastavka je umisténa ve stfedu obce.
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Obrdzek 13 Katastr obce Hyncice s vytipovanymi brownfieldy
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Jetfichov

Vyznamnou polohu v rdmci obce zaujima byvala Upravna a barevna Anselma Heinzela, kterd stoji
pfimo na kfizovatce komunikaci v centralni ¢asti obce. Rodina Heinzell vedla tovarnu aZz do
povéleéného znarodnéni, kdy provoz presel pod Ceské InaFské textilni zdvody Trutnov. Tovarna se ale
zahy proménila na sklad, pficemz dispozice budovy se témér nepromeénila. Ve vyvysené poloze nad
kfizovatkou stoji byvaly HeinzelQv statek, v jehoz prostorach je nyni vykupna druhotnych surovin.

Stranou obce, v lokalité na bfehu feky Sténavy, kterd nese nazev Bélidlo, stoji tovarni areal Antona
Drechsela. V lokalité byla plvodné kromé bélidla jesté také barevna ¢i Upravna. PfestozZe textilni
vyroba zde skoncila jesté ve 30. letech 20. stoleti za hospodarské krize, dochoval se areal tovarny
témér v nezménéné podobé. V bezprostifednim sousedstvi tovarny stoji bytové domy, které vstavéla
firma Drechsel pro délniky. Spolu s aredlem na kfiZovatce ma oba tovarni aredly nyni ve vlastnictvi
firma obchodujici s pneumatikami a vyuziva je jako sklady.

Za brownfield mensiho rozsahu tak Ize oznacit historicky dim u cesty smérem na Hyndice a pripadné
téZ byvalou benediktinskou hajovnu na vyjezdu z obce smérem k Teplicim nad Metuji. V obou
pfipadech se jedna o brownfieldy mensiho rozsahu.
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Obrdzek 14 Katastr obce Jetfichov s vytipovanymi brownfieldy
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KFinice

Udolni ldnova ves Kfinice se rozkldada podél Kfinického potoka jihozépadné od Broumova. Svou
urbanistickou strukturou zapadd do skupiny typickych lanovych vsi Broumovska. Jako jedina ves DSO
Broumovsko jsou Kfinice pod plosnou pamatkou ochranou jako vesnicka pamatkova rezervace.
Dominuijici slozkou zastavby obce jsou zejména zdéné statky broumovského typu. Nachazi se zde ale i
velmi omezeny pocet starsich domu s dievénymi stity, nékolik roubenych chalup a rodinné domky
rGzného stari, vetné cetnych novostaveb. Strukturu doplnuji bytové domy. Budova byvalé Skoly byla
obci revitalizovana na Obecni dlim, ktery primarné nabizi moZnost turistického ubytovani. Osu obce

s_r v

tvofi silni¢ni komunikace. Kfinicemi neprochazi Zeleznice, nedotkla se jich ani priimyslova vystavba.

vs v

Caste¢né zastavéné jsou ale i dal3i &asti katastru obce. Zastavba v okoli Cihelného rybnika pfimo
navazuje na zdstavbu mésta Broumova mezi ulicemi Vétrna a Kfinicka a tvofi ji rodinné domy
méstského typu, zahradkarska kolonie v broumovské mistni ¢asti Kolonie 5. kvétna pokracuje aZ na
katastr Kinic. K obci patfi i dal$i samoty & polosamoty (lokality Cihelny, Cerveny dvir & Amerika).

Excentricky vici plvodni zastavbé lezi kompaktni areal byvalého kravina (1) a druhy rozsahlejsi
zemédélsky areal (2). Areal byvalého kravina, vystavény v 80. letech 20. stoleti severné od stfedu
obce, je typickym prikladem zemédélského brownfieldu. Provoz kravina velmi rychle technologicky
zastaral a jesté v 90. letech minulého stoleti byl uzavien. Poté zacalo nekoordinované rozebirani
aredlu, kdy z ného byly odstranény cennéjsi technologické prvky a materialy a naopak zde zacalo
divoké skladkovani. Pozdéjsi novy majitel ztidil v ¢asti arealu kompostarnu, zacal s odstrafiovanim
odpadu a postupnou revitalizaci, ve které by chtél nadale pokracovat. Podle UP je navrien do ploch
prestavby — plochy obc¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim (napf. komerénim).
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Obrdzek 15 Katastr obce Kfinice s vytipovanymi brownfieldy
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Rozsahlejsi areal jizné od osy plvodni zastavby je méné kompaktni a tvori ho soubor nékolika budov.
Na jizni strané ho na horizontu uzavira Zelezobetonova budova byvalého seniku.

Uzemnim pldnem je navriena na vétiiné rozlohy aredlu plocha smi$ena obytnd — venkovska, plochy
vyroby jsou zachovany pouze v zapadni ¢asti aredlu, drobna vyroba je pfipusténa ve vychodni ¢3sti.
Martinkovice

Nedaleko kfizovatky cest uprostfed obce se nachazi tovarni budova byvalé mechanické tkalcovny
baviny a hedvabi Moritze Schura. Po arizaci v roce 1940 se tovarna jiz nikdy nevratila do rukou
plGvodniho majitele, v obdobi po 2. svétové vélce se stala soucasti narodniho podniku Veba. Po
zastaveni tkalcovské vyroby pokracovala v objektu jesté textilni vyroba jiného typu, ktera byla

zastavena jeSté v 80. letech 20. stoleti. Od té doby je budova nevyuZivana nebo vyuzivand velmi
sporadicky (skladovani, parkovani techniky).
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Obrdzek 16 Katastr obce Martinkovice s vytipovanymi brownfieldy
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Mezimésti
Mésto Mezimésti proslo specifickym vyvojem. PGvodni mensi osada se s pfivedenim Zeleznice stala

vyznamnou Zelezni¢ni kfizovatkou a prechodovym bodem do tehdejsiho pruského Slezska. S tim Uzce
souvisel prudky prlimyslovy rozvoj.

Soucasnou soucasti mésta Mezimésti jsou ale i dalsi sidla. Vsi Ruprechtice a Viziiov patii mezi typické
I[dnové udolni vsi Broumovska, které se katastrdIni velikosti i po¢tem obyvatel vyrovnaji jinym

vesnicim na Broumovsku, které jsou samostatnymi obcemi.

Mensi typ sidel prfedstavuji Starostin a Bfezova. Starostinem prochazi silni¢ni i Zelezni¢ni komunikace
smérem do Polska. Bfezova je malou vsi, v jejimZ centru stoji vétsi areal difevozpracujiciho zavodu
Drevoterm, ktery je v aktivnim provozu.
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Obrdzek 17 Vyrez katastru mésta Mezimésti s vytipovanymi brownfieldy
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Otovice

Obec Otovice svou zastavbou plynule navazuje na broumovskou Velkou Ves a od jejiho vychodniho
konce se tahne podél krajské silnice €. 11/302 a reky Sténavy jihovychodnim smérem az na hranici

s Polskem. Obec si zachovala svij zemédélsky charakter, typické statky broumovského typu stoji po
celé délce vsi. Cast téchto budov je zachovana, ¢ast po rekonstrukci, nékteré jsou v horim stavu a
minimalné jedna (1) spliiuje definici brownfieldu. VSechny pozdéji postavené objekty zemédélské
velkovyroby jsou v provozu. Kromé historickych statk(l se v obci nachazi dva vétsi bytové domy a
mnozstvi mensich rodinnych dom a chalup rlizného stari.

Ve stfedu obce stoji kostel, obecni Ufad (dfive Skola) se spolecenskym salem a koncentruje se zde
také zastavba rodinnych domkl méstského typu. Nachazi se zde i byvalé budovy sluzeb, které jiz
prestaly slouzit svému Ucelu, napf. materska skola nebo byvala prodejna Jednoty (nyni sklad).
Naproti kostelu stoji byvaly hostinec, ktery je od zacatku 90. let 20. stol. opustény a Ize ho povaZovat
za brownfield (2). Oba tyto jmenované brownfieldy se nachazi dle UP na plochach smigenych
obytnych — venkovskych, pfipadné vyuZiti po regeneraci tedy mlze byt k bydleni, v pfipadé statku
mUze byt zachovana i hospodarska funkce. Pripousti se ale také verejna prostranstvi, rodinna
rekreace, ubytovaci zafizeni, obc¢anské vybaveni, nerusici vyroba a sluzby ¢i stavby souvisejici
technické infrastruktury.

Za brownfield Ize povaZovat i budovu byvalé celnice (3) pti samotné hranici s Polskem, u které se
predbézné zvaZuje mozZnost regenerace a prestavby na bytovy dim s pfipadnym kancelarskym
prostorem v prizemi, ktery by mohl byt vyuzivan v dobé mimoradnych situaci. Umisténi byt( pro
trvalé bydleni by mohlo byt v konfliktu s aktualné platnym UP, naopak kancelaFské prostory &i
prostory pro prechodné ubytovani definici ploch ob¢anského vybaveni (komercni zatizeni) naplnuiji.
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Obrdzek 18 Katastr obce Otovice s vytipovanymi brownfieldy
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Legenda: 1 — statek, 2 — byvaly hostinec, 3 — byvald celnice. Podklad: Mapy.cz, © Seznam.cz, a.s., 2021 a dalsi

Obec je zasaZena tranzitni mezinarodni dopravou, problémy pulsobi pfevoz kameniva z blizkého lomu
v Polsku. Prljezdy tézkych nakladnich souprav negativné ovlivriuji stavebné-technicky stav budov

v blizkosti krajské silnice. Na Zeleznicni trati z Broumova do Otovic je provoz zastaveny. V roce 2020
zapocala iniciativa na obnoveni zrusené traté z Otovic smérem do Polska a na navraceni vlakd na cely
usek mezi Broumovem a polskou Stfedni Sténavou, coZ by pro Otovice mohlo predstavovat dalsi
rozvojovy impuls. Téleso drahy véetné svrsku je ve sméru od Broumova zachovalé, kromé obyvanych
draznich domka stoji u trati i byvalé Zelezni¢ni skladisté ve stavu hrozicim zficenim.

Sonov

Obec Sonov také patfi mezi klasické lanové vsi Broumovska. Rozkldda se na Upati Javorich hor podél
toku Sonovského potoka, dolni konec vsi leZi na hranici s Polskem. Sonov je obci, které na
Broumovsku ve srovnani se stavem na konci 19. stoleti ubylo nejvice obyvatel i domU. Zastavba je
proto velmi rozvolnéna, tvoti ji klasicistni zdéné statky (Casto na exponovanych polohach vyse nad
udolim) v kombinaci s mensimi rodinnymi domky, chalupami i bytovymi domy z druhé poloviny 20.
stoleti. Tfi zemédélské usedlosti jsou chranény jako kulturni pamatky. Podil novostaveb je maly.
Sonov byl vidy zemédélskou vsi, priimyslova zastavba se zde nevyskytuje.

V obci jsou tFi vétsi brownfieldy.

Za druhy brownfield Ize povaZzovat budovu pozdné barokni fary, kterd ma jiz nyni propadlou stfechu,
narusené zdi a hrozi zficenim. Problémem v tomto konkrétnim ptipadé je, Ze vlastnik fary, ktera je
pamatkoveé chranéna, budovu neudrzuje a nekomunikuje s odpovédnymi Urady. Situace jiz byla
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nékolikrat medializovdna, ale ani to nevedlo alespori k provizornimu fe$eni. Fara tak byla Narodnim
pamdatkovym Ustavem zafazena na seznam ohrozenych nemovitych pamatek?®. Obé budovy
zminéného vlastnika jsou dle informativniho vypisu z katastru nemovitosti ke dni 26. 4. 2020
predmétem exekucniho fizeni.

Obrdzek 19 Katastr obce Sonov s vytipovanymi brownfieldy
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Teplice nad Metuji
Brownfieldem ve vlastnictvi mésta Teplice nad Metuji je tzv. Méstsky dvir za zakladni Skolou.

Dvdr se nachazi v tésné blizkosti nikdy nezprovoznéné centraini kotelny, ktera byla budovana na
sklonku komunistického rezimu. Dominantou této kotelny je vyrazny komin, ktery slouZi jako stoZar.
V 90. letech neprosla idea adaptace kotelny na spalovnu. Poté se zde nachazela kamenicka vyroba,
v nedavné dobé budovu regenerovalo mésto Teplice nad Metuji a vyuziva ji jako zakladnu a garaze
technickych sluzeb.

Druhym reliktem socialistické vystavby je ndkupni stfedisko v centralni ¢asti mésta. Poté, co bylo na
prechodnou dobu uzavieno, se v ném ¢astecné podafrilo obnovit maloobchodni prodej, v ¢asti se
nachdzi textilni dilny a mensi bar.

28 Viz napf. zde: https://hradec.rozhlas.cz/v-sonove-chatra-vzacna-barokni-fara-maijitel-ji-neudrzuje-a-s-
pamatkari-7955709

29 Viz zde: https://www.npu.cz/cs/npu-a-pamatkova-pece/pamatky-a-pamatkova-pece/pamatkovy-
fond/seznam-ohrozenych-nemovitych-pamatek/7025-fara-v-sonove
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Tovarny se sousttfedi na dolnim toku feky Metuje. Pod hlavnim Zelezni¢nim nadrazim stoji byvala
tirna Inu. Hlavni objekt je nyni prazdny a lze ho oznacit jako brownfield. Délnické domy na druhém
biehu feky Metuje byly v nedavné dobé rekonstruovany. Skladovaci haly slouzi naddle svému
drivéjsimu ucelu.

Soucasti Teplic nad Metuji je i zanikla ves Libna, ktera byla jako celek po odsunu ¢eskych Némcu
asanovana, a blizky Zdoriov.

Obrdzek 20 Vyrez katastru mésta Teplice nad Metuji s vytipovanymi brownfieldy
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Vernéfovice
Vernérovice jsou lanovou vsi v Udoli Vernérovického potoka.

Mimo intravilan obce byl vystavény aredl velkokapacitniho vepfina. V sou¢asné dobé je areal
Castecné vyuzivany pro chov prasat, nékteré haly jsou jiz prazdné. Byvala kotelna arealu je v majetku
obce Vernérovice a je postupné prebudovavana na zazemi technickych sluzeb. V celé obci tak nelze
identifikovat Zddnou budovu jako typicky brownfield.
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Shrnuti — brownfieldy na Broumovsku

Nejvice problematickych brownfield(i v regionu DSO Broumovsko je priimyslového typu. Region,
ktery drive Zil z bohaté tradice textilniho pramyslu, ,,zdédil” po Utlumu tohoto odvétvi fadu tovaren.
V nékterych se podafilo najit ndhradni vyuzZiti (Casto strojirenska vyroba, ale i jiné aktivity), fada
objekt( ale chatra. Druhou problematickou skupinu predstavuji zemédélské brownfieldy. Dopravni
brownfieldy nejsou aZ tak pocetné, ale vyrazné se koncentruji v Zelezni¢nim uzlu Mezimésti.

Z hlediska rozvojového potencidlu nelze témér Zzadny brownfield v regionu DSO Broumovsko oznadit
jako potencialné samorozvojovy. Ekonomicka situace v regionu a pfiklady regeneraci provedenych

v posledni dobé indikuji, Ze zdejsi problematické lokality napliiuji definici brownfield(l s ndkladovou
mezerou. Caste¢nym kompenzaci tohoto problému maze byt oznac¢eni Broumovska jako hospodarsky
a socidlné ohrozeného Uzemi, kterému by mély vice napomoci verejné zdsahy (vyssi mira dota¢niho
financovani, vyhodnéjsi uvéry).

SWOT analyza
Silné stranky

Krajska pobocka agentury Czechlnvest zamérena na podporu brownfieldové problematiky
Pozornost vénovana brownfielddim na arovni DSO Broumovsko a SRRB

Velmi zdafrilé priklady regenerace brownfieldd pfimo v regionu

MozZnost verejné prezentace databaze brownfieldl na regionalnim portéale SRRB

Ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot v izemi CHKO tlaci na vyuzivani brownfieldd
Slabé stranky

Brownfieldy v ORP Broumov maji vzhledem k socio-ekonomické situaci regionu spiSe nizsi rozvojovy
potencial

Stav vétsiny brownfield(l se kontinualné zhorsuje a zvySuje se nakladova mezera na rekonstrukci
Kulturni a paméatkové brownfieldy na hrané demolice (fara Sonov)

Nepravidelnd aktualizace izemné analytickych podklad ORP Broumov v oblasti brownfield(i

V Kralovehradeckém kraji nefunguje krajska brownfieldova jednotka

PrileZitosti

OZiveni trhu s nemovitostmi

Narodni a krajské strategie podporuji regeneraci mést a obci a vyuzivani brownfieldd

Regionalni programové planovani

MozZnost vyuZzit finanéni nastroje operacnich program( EU v novém programovacim obdobi 2021-
2027

Zvyhodnéni ORP Broumov (HSOU) v ramci dotacnich titulG na regeneraci brownfieldd
Problematika brownfieldl zahrnuta ve strategii MAS Broumovsko+ na obdobi 2021-2027

Aktualizace Uzemné planovacich podkladd ORP Broumov vyuzivat k mapovani a evidenci brownfield(
v regionu (dvoulety interval)
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OhroZeni

Majetkové poméry brownfieldd (skryti vlastnici, mnoZstvi spoluvlastnik(, restitucni naroky)
Slozity administrativni postup a rozdily pro ¢erpani dotaci na regeneraci

Neexistujici ¢i velmi sporné budouci vyuziti pro zemédélské brownfieldy

Vznik novych brownfield(

Epizodicka aktualizace regiondlni databaze a jeji nedostatecné naplnéni

Neschopnost ¢asti majitell udrZovat (regenerovat) ¢i odstranovat brownfieldy

Spatna komunikace a neochota majitel&l nemovitosti ke spolupraci
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Ndvrhova ¢dst s vydefinovdnim cili a vystupt

(strategickad)

Pokud bychom vychazeli z narodni strategie brownfieldd mohli bychom v navrhové ¢asti

Tematickd oblast 1: Organizace

Cil: Organizacni podpora regeneraci zaloZzena na koordinaci, spolupraci a vyméné informaci
Vv regionu

e Diskutovat problematiku brownfieldl v rdmci regionalnich organizaci

e Ustavit pracovni skupinu pro brownfieldy, ktera by se schazela alespon jednou ro¢né
e Problematiku brownfieldl diskutovat v rdmci jednotlivych obci

e Rozvijet spolupraci vefejného a soukromého sektoru

e Evidovat brownfieldy, jak na regionalni, tak ndrodni Urovni

e Navrhovat moznosti budouciho vyuZiti brownfieldd

Tematickd oblast 2: Financni podpora
Cil: Vyuzivani finanénich nastroju k regeneraci brownfieldt

e Nové podnikatelské nemovitosti smérovat na plochy brownfieldd

e Systematicky sledovat dotacni tituly, jak narodni, tak evropské

e Vyuzivat dostupné financni ndstroje pro regeneraci

e Financ¢né podporovat drobné stavebni Upravy v obcich (napf. opravy fasad)

Tematickd oblast 3: Uzemni opatieni
Cil: Fyzicka regenerace ploch brownfield

e Uplatiovat vysledky vzniklého Generelu ploch brownfield

e Monitorovat brownfieldy pravidelné pfi aktualizaci Gzemné analytickych podklada.

e Promitnout problematiku brownfield(l do strategickych planid jednotlivych obci.

e Rozvijet a aktualizovat regiondlni databazi brownfieldd a publikovat ji

e Pravidelné zpracovavat statistiky vyvoje poctu a charakteru brownfieldd.

eV Uzemnich planech jednotlivych obci definovat a vymezovat na lokalitach s brownfieldy
plochy prestavby

Tematickd oblast 4: Vzdéldvdni, vyzkum, osvéta
Cil: Obc¢ané obci

e Na regionalnich severech a v obecnich tiskovinach zverejiiovat informace o problematice
brownfieldd

e Podporovat a propagovat tematiku regeneraci brownfieldd

e Komunikace s vlastniky brownfield(



Implementacni ¢dst, v€etné monitorovdni a evaluace

PInéni, za ktera bude zodpovédny DSO Broumovsko, budou kontrolovana organy svazku, a to
minimalné s ro¢ni frekvenci. Kontrola plnéni, za ktera budou zodpovédné jednotlivé obce, je zcela

v kompetenci mistnich samosprav. Také zde by bylo vhodné provadét kontrolu alespon jednou rocné.
Jednotlivad navrZend opatreni by se méla promitnout také ve strategickych planech jednotlivych obci,
které vznikaji v ramci tohoto projektu v ¢astecném ¢asovém soubéhu s tvorbou tohoto generelu.

Je nutné konstatovat, Ze pro obce v regionu DSO Broumovsko m(ize byt implementace nékterych
navrhovanych opatfeni organizac¢né i finan¢né velmi zatéZujici. Finalni realizace nékterych projektd
tak bude velmi Uzce souviset s dostupnosti externich financnich zdroji (zejména dotacnich titul(l) pro
samospravy. Obce by mély navrzend opatfeni a zaméry navazat na své rozpocty a pocitat s nimi pfi
tvorbé rozpoctovych vyhled.

Dalsi postup by mél byt nasleduijici:

e Verifikace sprdvnosti, readlnosti a efektivnosti.
e Vytvoreni adekvatnich politickych, organizacnich a kapacitnich podminek a predpoklad.
e  Provazani realizace strategickych zaméru na tvorbu rozpodtl a rozpoétovych vyhleda.
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Seznam zkratek
ACHP — agrochemicky podnik

CIZP — Ceska inspekce Zivotniho prostredi

CSU — Cesky statisticky trad

CS PHM — ¢erpaci stanice pohonnych hmot
HSOU — hospodafisky a socialné ohrozené tzemi
CHKO — Chranénd krajinnd oblast

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPO — Ministerstvo prlimyslu a obchodu

MZP — Ministerstvo Zivotniho prosttedi

NSRB 2024 — Narodni strategie regenerace brownfield(l 2019-2024
ORP — obec s rozsifenou plsobnosti

POR — ptipravky na ochranu rostlin

SEKM — Systém evidence kontaminovanych mist
SRRB — Strategickd rada regionu Broumovsko
UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plén

UPD - Gizemné planovaci dokumentace

ZUR KHK — Zasady uzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje
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